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WSTEP

Projekt Koncepcyjny dot. rewitalizacji wnetrza Kwartalu nr 9 w strefie Srodmiejskiej
Szczecina zostal opracowany na zlecenie: Urzedu Miasta Szczecin, pl. Armii Krajowej 1,

70-456 Szczecin.

Projekt zostal wykonany w oparciu o wytyczne Zamawiajacego, obowigzujace dokumenty
planistyczne, badania socjologiczne przeprowadzone w terenie objetym opracowaniem
oraz diagnoze uwarunkowan spotecznych i przestrzennych, opracowana roéwnolegle

z przygotowaniem Projektu Koncepcyjnego.

Projekt zostal opracowany z udzialem mieszkancow oraz z przedstawicielami zarzadcy

terenu w okresie listopad 2018 - luty 2019.

Kwartal nr 9 zlokalizowany jest w obszarze Scislego centrum miasta, strefie Srodmiejskiej i
jest czescia osiedla Szczecin Centrum. Zlokalizowany jest przy ulicy Wojska Polskiego,

ktérej gruntowna przebudowa jest obecnie przewidywana.

Kwartal nr 9 przewidywany jest do objecia gminnym programem rewitalizacji.

Kwartal znajduje sie na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego. Plan ten zostal przyjety uchwala nr XXIII/596/08 Rady Miasta Szczecin z
dnia 16 czerwca 2008 r. w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Centrum — Plac Odrodzenia” w Szczecinie.

Wiekszo$¢ dzialek, znajdujacych sie w obrebie kwartatlu, jest w zarzadzie Towarzystwa

Budownictwa Spotecznego Prawobrzeze sp. z o.0.
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WYTYCZNE ZAMAWIAJACEGO

Wytyczne ogolne:

Koncepcja powinna okresla¢ sposéb uporzadkowania i zagospodarowania wnetrza
kwartalu poprzez nadanie kwartalowi indywidualnego i atrakcyjnego charakteru,
wynikajacego z oczekiwan mieszkancow, wyrazonych w ,,Badaniach socjologicznych
zrealizowanych wséréd mieszkancéw 5 kwartalow zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanych przy Alei Wojska Polskiego na odcinku od Placu Szarych Szeregow
do Placu Zwyciestwa w Szczecinie” — ze szczegblnym naciskiem zaproponowania
rozwigzan infrastrukturalnych i funkcjonalnych, umozliwiajacych zwiekszenie
integracji lokalnej spolecznosci i prowadzenie odnowy spolecznej obszaru.
Koncepcja powinna wprowadzac¢ rozwigzania skierowane na zaspokojenie potrzeb
lokalnych mieszkancow, poprawe warunkéw zamieszkania, podniesienie estetyki,
funkcjonalnoéci, atrakcyjnoSci przestrzeni polpublicznej, a takze stworzenie
wizualnej zachety do spedzania w kwartale wolnego czasu.

Proponowane rozwigzania powinny zapewni¢ optymalne warunki zamieszkania
stalym mieszkancom z uwzglednieniem S$rodmiejskiego polozenia kwartalu i
historycznego charakteru zabudowy oraz otwarcia wnetrza kwartalu dla
mieszkancéw budynkéw w nim polozonych.

W celu umozliwienia integracji mieszkancow obszaru w Kkoncepcji nalezy
uwzgledni¢ zaproponowanie nowych funkcji, integrujacych lokalna spolecznosé.
Dopuszczalne jest zaproponowanie w dowolnej formie elementu lub idei
wyrozniajacej poszczegolny kwartal.

Zagospodarowanie terenu powinno by¢ pozbawione barier architektonicznych i
zapewnia¢ mozliwo$¢ swobodnego poruszania sie osobom niepelnosprawnym i
dostepu do wszystkich elementéw zagospodarowania terenu.

Przy projektowaniu i pielegnacji zieleni nalezy uwzgledni¢ w pierwszej kolejnosci
warunki naturalne, tj. wykorzystanie wody opadowej, w celu ograniczenia kosztow
pielegnacji i utrzymania zieleni przez wiascicieli i uzytkownikow poszczegolnych
nieruchomosci.

W  zwigzku z istniejacym zréznicowanym stanem wlasno$ci / wladania
nieruchomos$ciami wewnatrz kwartalow, rozwigzania przyjete w koncepcji powinny
uwzglednia¢, iz koszty wykonania, utrzymania i Lkonserwacji nowego

zagospodarowania, terendéw zielonych, o$wietlenia zewnetrznego, monitoringu,
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zuzycia wody, elementéw malej architektury beda pokrywane przez wlascicieli i
uzytkownikoéw poszezegdlnych nieruchomosci.

W opisie rozwigzan projektowych nalezy przedstawi¢ szacunkowe biezace koszty
utrzymania nowo powstalej infrastruktury. Majac na uwadze powyzsze, zwraca sie
uwage na Kkonieczno$¢ dokonania analizy ze wskazaniem zalecen dot.
odprowadzania wod opadowych i stosowania rozwigzan obnizajacych koszty
poOzniejszej eksploatacji np. urzadzenia wyposazone we wlasne zrodla zasilania np.
ogniwami fotowoltaicznymi, gromadzace i wykorzystujace wody opadowe,
energooszczedne.

W koncepcji zagospodarowania wnetrz kwartaléw nalezy wskaza¢, w zaleznosSci od
potrzeb, budowe nowych, rozbudowe lub wymiane istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w celu zapewnienia niezbednych mediow, w wyniku
rozwigzan wynikajacych z koncepcji w zwigzku z planowang przebudowg i zmiang
dotychczasowego zagospodarowania wnetrz kwartalow zaproponowana przez
Wykonawce.

Proponowane rozwigzania Kkoncepcyjne powinny by¢ odpowiedzia na
zdiagnozowane przeprowadzonymi badaniami socjologicznymi potrzeby oraz

oczekiwania lokalnych spolecznosci co do adaptacji wnetrz kwartatow.

Dodatkowe wytyczne szczegolowe dotyczace kwartalu nr 9:

W celu poprawy integracji spolecznej i bezpieczenstwa przewiduje sie nowe
zagospodarowanie z infrastruktura towarzyszaca integracji mieszkancow, zar6wno
0s6b dorosltych, mtodziezy jak i dzieci, tj. tereny zielone, oSwietlenie, monitoring,
laweczki, $mietniki, elementy malej architektury, wiaty rowerowe i stojaki
rowerowe, wozkownie, chodniki i dojsScia z mozliwoScia skomunikowania posesji
polozonych we wnetrzu kwartatu.

Przewiduje sie rozbiorke nawierzchni betonowych, wszystkich muréw oporowych i
innych muréw, oddzielajagcych podwoérka oraz rozbidrke istniejacych garazy,
pomieszczen gospodarczych i komorek zlokalizowanych we wnetrzu kwartatu.
Majac na uwadze niedobdér miejsc parkingowych oraz pozytki czerpane przez
wlascicieli z wynajmu cze$ci w/w nieruchomosci i obiektow, wyraza sie zgode na
pozostawienie miejsc parkingowych, garazy lub budynkow ustugowych o walorach
architektonicznych w uzytkowaniu, w szczego6lnosSci znajdujacych sie na posesjach

wspolnot mieszkaniowych.
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W miare mozliwo$ci, nalezy zapewni¢ lokalizacje miejsc/altan $mietnikowych na
gromadzenie odpadow komunalnych wraz z ich segregacja (szklo, papier, pet), np.
jako wiaty $mietnikowe, zamykane dla wszystkich budynkow kwartalu nr 9, z
wylaczeniem nieruchomo$ci stanowiacych dz. nr 20/11 1.

W zwiazku z planowang przebudowa i zmiana dotychczasowego przeznaczenia
wnetrza kwartalu, w miare mozliwoéci nalezy przewidzie¢ budowe nowych,
rozbudowe lub wymiane istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w
szczegblnosci uporzadkowania kanalizacji deszczowe;.

Oswietlenie terenu oraz monitoring nieruchomos$ci powinny by¢ zasilane z tablic
administracyjnych budynkéw, nalezacych do poszczegolnych wlascicieli lub

uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci.
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Wytyczne dot. kierunkéow dzialan na podstawie Lokalnego Program
Rewitalizacji dla Miasta Szczecina lata 2017-2023 *

Dokumentem, na podstawie ktorego prowadzone sa dzialania rewitalizacyjne na terenie
Gminy Miasto Szczecin jest Lokalny Program Rewitalizacji dla Miasta Szczecin na lata
2017-2023 (aktualizacja dokumentu przyjeta Uchwala Nr XXXVII/1098/18 Rady Miasta
Szczecin z dnia 30 stycznia 2018 r. w sprawie zmiany Lokalnego Programu Rewitalizacji
dla Miasta Szczecin). Gmina Miasto Szczecin nie posiada Gminnego Programu

Rewitalizacji.

Rewitalizacja oznacza przywracanie do zycia zaniedbanych, zdegradowanych obszarow
miejskich, szczegolnie tych, ktére same, bez pomocyz zewnqtrz, nie sq w Stanie
dZzwigngqé sie z kryzysu. Jej celem jest usuniecie przyczyn degradacji i doprowadzenie do
poprawy jakosci zycia lokalnej wspélnoty i rozwoju spoteczno-gospodarczego danego
obszaru. Rewitalizacja z natury rzeczy jest wiec procesem dhugim, w ktérym wiodqcq

role odgrywajq wiladze lokalne i musi obejmowac dzialania w trzech gtéwnych sferach:

- przestrzenno-technicznej  (remonty, renowacja, modernizacja, konserwacja
zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznych, poprawa srodowiska naturalnego),
- spolecznej (zapobieganie przestepczosci, marginalizacji, wykluczeniom spotecznym),
- ekonomicznej (tworzenie nowych miejsc pracy, rozpowszechnianie aktywnosci

gospodarcze).

Podkreslenia wymaga fakt, ze rewitalizacja jest pojeciem bardzo szerokim, ktore odnosi
sie do zdegradowanych obszaréw miejskich, a nie tylko do poszczegolnych
obiektow. Jest to kompleksowy, skoordynowany, wieloletni, prowadzony na okreslonym
obszarze proces przemian przestrzennych, technicznych, spotecznych i ekonomicznych,
inicjowany przez samorzqd terytorialny (gtownie lokalny) w celu wyprowadzenia tego
obszaru ze stanu kryzysowego, poprzez nadanie mu nowej jakosSci funkcjonalnej 1
stworzenie warunkoéw do jego rozwoju, w oparciu o charakterystyczne uwarunkowania

endogeniczne. ®

1 http://bip.um.szczecin.pl/UMSzczecinFiles/file/ WUIAB_- PAM/LPR_Szczecin_30 01 2018.pdf -
dostep:31.01.2019
2 Caly cytat za artykutem: http://bip.um.szczecin.pl/chapter 11205.asp - dostep 31.01.2019
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Wizja obszaru rewitalizacji:

W 2023 roku centrum Szczecina charakteryzowaé sie bedzie zmniejszeniem skali
negatywnych zjawisk spolecznych, w szczegélnosci bezrobocia, ubostwa, uzaleznien. W tej
czeSci miasta realizowana bedzie skuteczna polityka pomocy spolecznej osobom
zagrozonym wykluczeniem spotecznym, w tym osobom starszym, samotnym, chorym,
niepelnosprawnym. Nastapi zwiekszenie spOjnosci spolecznej oraz wzrost aktywnosci

spotecznej mieszkancow. Zatrzymany i odwrécony zostanie negatywny trend spadku liczby

mieszkancéw, a centrum miasta stanie sie pozadanym miejscem do zamieszkania. Obszar

rewitalizacji bedzie przestrzenia, w ktorej realizowany bedzie model zarzadzania miastem

oparty na partycypaciji spolecznej. Obszar rewitalizacji charakteryzowaé sie bedzie rosnaca

jakoScig przestrzeni mieszkaniowych jak tez przestrzeni publicznych oraz oferty ushugowej,

kulturalnej, rekreacyjnej, edukacyjnej. Na obszarze rewitalizacji widoczny bedzie

dynamiczny wzrost aktywnos$ci gospodarczej, majac na wzgledzie znaczenie i role centrum
miasta, jako przestrzeni wizerunkowej metropolii szczecinskiej i jego funkcje uslugowa

oraz zwigzki funkcjonalne z blizszym i dalszym otoczeniem. Na jako§¢ zycia na obszarze

rewitalizacji wplywa¢é bedzie poprawiajacy sie stan Srodowiska.

Cele rewitalizacji:
W programie rewitalizacji zdefiniowano cztery gléwne cele rewitalizacji, kazdy odnoszacy
sie do wybranej sfery dzialan, tj. 1) spolecznej, 2) przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej,

uzupelnionej o sfere Srodowiskowa, 3) gospodarczej oraz 4) Srodowiskowe;.

Cel 1. Ograniczenie negatywnych zjawisk spolecznych i budowanie tozsamosci lokalnej
poprzez wzrost aktywnosci spolecznej mieszkancow obszaru rewitalizacji.

Cel 2. Podniesienie atrakcyjnos$ci osiedlenczej obszaru rewitalizacji poprzez modernizacje
obiektow mieszkaniowych oraz rozwoj infrastruktury spolecznej i przestrzeni publicznych.
Cel 3. Pobudzenie rozwoju gospodarczego obszaru rewitalizacji oraz przedsiebiorczosci i
aktywno$ci zawodowej mieszkancoéw obszaru rewitalizacji.

Cel 4. Poprawa stanu $§rodowiska obszaru rewitalizacji.

Wybrane kierunki dzialan na podstawie LPR:
Sposérod sformulowanych w LPR Wytyczne dot. kierunkow dzialan rewitalizacyjnych
mozna wskazac te ktore sa szczegolnie istotne w procesie rewitalizacji wnetrz kwartalow

§rodmiejskich (w tym kwartalu nr 9):
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Kierunki dzialan rewitalizacyjnych:

Cel 1.

1.2. Ksztaltowanie tozsamo$ci mieszkancow poprzez przeciwdzialanie marginalizacji
ekonomicznej i spotecznej mieszkancow oraz budowanie kapitatu spotecznego.

1.4. Przeciwdzialanie przestepczoSci na obszarze rewitalizacji, ktéra zwigzana jest z
nakladaniem sie na siebie szeregu negatywnych zjawisk spotecznych i przestrzennych.

1.6. Przeciwdzialanie wykluczeniu spolecznemu osob starszych, m. in. poprzez prace
socjalng i pomoc spoteczng oraz zwiekszanie aktywnos$ci seniorow.

1.7. Wspieranie wlaczenia dzieci i mlodziezy do udzialu w zyciu lokalnym.

1.9. Wspieranie i promowanie partycypacji spolecznej oraz zwiekszania udzialu
mieszkancéw w procesach podejmowania decyzji zwiazanych z realizacja miejskich

przedsiewziec i projektow.

Cel 2.

2.1. Poprawa stanu technicznego obiektow mieszkalnych.

2.2, Ksztaltowanie wysokiego standardu przestrzeni, w odpowiedzi na niekontrolowany
proces przemian w tkance miejskiej, skutkujacy chaosem i niska jako$cia przestrzeni.

2.3. Ksztaltowanie tozsamosSci mieszkancow poprzez tworzenie miejsc, ktore pozytywnie
wplywac beda na poczucie zwigzku mieszkancow z miejscem zamieszkania.

2.4. Rozwijanie nowych funkcji dla niewykorzystanych obiektow (gospodarcza, kulturalna,
spoleczna), jako odpowiedz na dekomercjalizacje.

2.6. Wzmocnienie funkcji gospodarczej, kulturalnej, rekreacyjnej, integracyjnej jako
odpowiedz na dominacje funkcji mieszkaniowe;.

2.7. Poprawa uwarunkowan przestrzennych, wplywajacych na wzrost poziomu
bezpieczenstwa na obszarze rewitalizacji.

2.9. Dostosowanie przestrzeni oraz funkcji miasta do potrzeb os6b starszych oraz oséb
niepelnosprawnych.

2.10. Uporzadkowanie polityk miejskich w odniesieniu do gospodarki lokalami

uzytkowymi/mieszkaniowymi.

Cel 4.
4.1. Ograniczenie zjawiska niskiej emisji poprzez termomodernizacje budynkow

mieszkaniowych.
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4.2. Ochrona $rodowiska oraz warto$ci przyrodniczych obszaru rewitalizacji.

4.3 Prowadzenie edukacji ekologicznej, w szczegbdlnosci ukierunkowanej na zwiekszenie
efektywnosci gospodarki odpadami na obszarze rewitalizacji.

4.4 Zmniejszanie zjawiska halasu komunikacyjnego, m. in. poprzez tworzenie stref zieleni i

rozwigzania organizacyjne dot. komunikacji.
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UWARUNKOWANIA REALIZACYJNE
WYNIKAJACE Z USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 3
Kwartal stanowi obszar: S.C.2004.MC — 2,873 ha; MPZP "Centrum-Plac Odrodzenia".

Ustalenia ogoélne:

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
(...)

3) w granicach dzialek okre§lonych na rysunku planu o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkaniowo - ustlugowej teren niezabudowany stalymi obiektami mieszkaniowymi i
uslugowymi wewnatrz zespolu zabudowy przeznacza sie na zielen i elementy malej
architektury; parkowanie naziemne dla samochodéw osobowych (wraz z dojazdem)
dopuszcza sie na powierzchni nie przekraczajacej 40 % niezabudowanego terenu, o ktérym
mowa powyzej.

4) place zabaw i place parkingowe sytuuje sie w przestrzeni wewnetrznej kwartahu,
komponujac je z udzialem zieleni;

5) nowe $mietniki i obiekty techniczne we wnetrzach kwartalow zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — uslugowej i ustugowej realizuje sie jako wbudowane lub wolno stojace w
przypadku braku mozliwo$ci realizacji wbudowanych,;

6) komorki lokatorskie zlokalizowane poza budynkami mieszkaniowymi i mieszkaniowo —
ustugowymi oraz garaze blaszane — do likwidacji;

7) dopuszcza sie uzytkowanie garazy murowanych we wnetrzach kwartaléw do czasu
wszczecia procedur zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, jezeli ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej. W procesie rehabilitacji
rozstrzyga sie o zachowaniu istniejacych garazy murowanych;

(...)

22) na calym terenie ustala sie strefe rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, obejmujaca renowacje zespolow zabudowy historycznej; w obrebie strefy
zaklada sie tworzenie program6w renowacji, okreslajacych szczegblowy sposob
zagospodarowania terenéw, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez

remonty, przebudowy, wyburzenia i uzupelnienia zabudowy;

3 UCHWALA NR XXIII/596/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 16 czerwca 2008 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Plac Odrodzenia” w Szczecinie
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23) na dzialkach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej prowadzi
sie rewaloryzacje zainwestowania.

24) na calym terenie ustala sie strefe A pelnej ochrony konserwatorskiej dobrze
zachowanych historycznych ukladoéw przestrzennych, ze wzgledu na walory kompozycyjne,
architektoniczne i historyczne. W obrebie strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia,
majace na celu zachowanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych
elementow historycznego zagospodarowania oraz ich ochrone na podstawie przepiséow o

ochronie zabytkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

(...)

2) dopuszcza sie wydzielenie (takze po obrysie budynku), laczenie dzialek, jezeli stuzy ono
korekcie ich granic lub umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich
nieruchomosci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania;

4) dopuszcza sie wydzielanie dzialek po granicach terenéw elementarnych i wydzielen
wewnetrznych;

5) dopuszcza sie podzial dzialek wewnatrz kwartalu zabudowy, wylacznie w oparciu o
koncepcje zagospodarowania terenu obejmujaca cale wnetrze kwartalu — nie dotyczy

przypadku okreslonego w pkt 2.

Ustalenia szczegdélowe dla terenu elementarnego S.C.2004.MC1:

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna Srédmiejska zabudowa  mieszkaniowa,

mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa.

2, Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i uslugowej, z
wylaczeniem terenu przy ul. Monte Cassino 38 (dzialka geodezyjna nr 1):

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % niezabudowanej w dniu
wejScia w zycie niniejszego planu powierzchni dzialki, okreslonej na rysunku planu,

z wylaczeniem przedogrodkow — z zastrzezeniem pkt 21 4,

b) w przypadku dzialan kompleksowych zwigzanych z rehabilitacja istniejacej zabudowy i
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infrastruktury technicznej w calym kwartale, ustala sie minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynng w granicach terenu elementarnego: 20 %;

2) na terenie zabudowy uslugowej, dopuszcza sie zastgpienie powierzchni terenu
biologicznie czynnej zasobem zieleni;

3) na dzialce geodezyjnej nr 1, przy ul. Monte Cassino 38, minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna — 20 %;

4) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniu wejscia
A

zycie niniejszego planu powierzchni dzialki, okreslonej na rysunku planu, z wylgczeniem
przedogrodkow, zagospodarowuje sie bogatym programem zieleni na podlozu
zapewniajacym jej naturalng wegetacje;

(...)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
(...)

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejsScia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 5 % powierzchni poszczegolnych dzialek okreslonych na
rysunku planu, z wylaczeniem terenu przy ul. Monte Cassino 38 (dzialka geodezyjna nr
1 oraz nr 21/28), z zastrzezeniem pkt 5,

b) w przypadku dzialan kompleksowych zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej w calym kwartale, ustala sie maksymalng powierzchnie
zabudowy w granicach terenu elementarnego: 50 %;

5) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy do
100% powierzchni poszczegdlnych dzialek okreslonych na rysunku planu - z wylaczeniem
przedogrodkow;

(...)

7) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wieksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowej;
(...)

9) nowa zabudowe obrzezng realizuje sie przy ul. Monte Cassino 38, jako przylegajaca do
budynku przy ul. Monte Cassino 39, z zapewnieniem dojazdu do wnetrza kwartatu;

(...)

22) obejmuje sie ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki

przy ul. Pilsudskiego 24, 24B-25, ul. Monte Cassino 37, 37A, 39, 40, ul. Jagiellonskiej 12-
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16, Al. Wojska Polskiego 55, 57, 59, 61, 63, okreslone na rysunku planu;
23) dla budynkow przy ul. Pilsudskiego 24, 24B-25, ul. Monte Cassino 37, 37A, 39, 40, ul.
Jagiellonskiej 12-16, Al. Wojska Polskiego 55, 57, 59, 61, 63 obowiazujq ustalenia § 6 ust. 3
pkt 30, 31, 32 oraz 33;
24) obejmuje sie ochrong konserwatorska, zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw
budynki przy ul. Pilsudskiego 23, 24A, ul. Jagielloniskiej 10-11, Al. Wojska Polskiego 53,
okreslone na rysunku planu;
25) dla budynkéw przy ul. Pilsudskiego 23, 24A, ul. Jagiellonskiej 10-11, Al. Wojska
Polskiego 53 obowiazuja ustalenia § 6 ust. 3 pkt 26, 27, 28 oraz 33;
26) obejmuje sie ochrona konserwatorska, budynek przy Al. Wojska Polskiego 51,
ul. Jagiellonskiej 16A stanowiacy dobro kultury wspolczesnej, okreslony na rysunku planu;
27) w budynku przy Al. Wojska Polskiego 51, wul. Jagiellonskiej 16A:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

— gabarytow wysoko$ciowych, formy dachu,

— kompozycji elewacji i wystroju architektonicznego od strony drog publicznych,

— formy stolarki — z wylaczeniem kondygnacji parteru,

b) dopuszcza sie przeksztalcenia elewacji w kondygnacji parteru.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza sie przywroOcenie historycznego podzialu na dzialki budowlane poprzez
laczenie dzialek geodezyjnych w jedna dzialke geodezyjng wg podzialu na dzialki,
okreslone na rysunku planu;

2) dopuszcza sie podzial i/lub laczenie dzialek okreSlonych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obsluga terenu mozliwa jest z terenéw: S.C.2016.KD.G (ul. Pilsudskiego, Pl
Odrodzenia), S.C.2017.KD.Z (Al. Wojska Polskiego), S.C.2024.KD.D (ul. Monte Cassino),
S.C.2018.KD.L (ul. Jagiellonska);

2) dopuszcza sie obstuge z terenu S.C.2032.KDW (odcinek ul. Monte Cassino) zgodnie
z ustaleniem w § 38 ust.5 pkt 2;

3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna, obsluge telekomunikacyjng oraz
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odprowadzanie Sciekéw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejace i
projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C.2016.KD.G,
S.C.2017.KD.Z, S.C.2018.KD.L, S.C.2024.KD.D, S.C.2032.KDW;

2) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej w terenie S.C.2018.KD.L oraz indywidualnych i
lokalnych zrodel ciepla;

3) istniejace dobudowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane liniami kablowymi
15 kV do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu oraz z

mozliwos$cia dyslokacji w obrebie innych budynkow.
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WNIOSKI Z PRZEPROWADZONYCH DIAGNOZ I ANALIZ

Wnioski na podstawie badan socjologicznych*

Whioski przytoczono za Raportem Koncowym z badan socjologicznych zrealizowanych
wérod mieszkancow 5 kwartaldw zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanych przy Alei
Wojska Polskiego na odcinku od Placu Szarych Szeregow do Placu Zwyciestwa w

Szczecinie.

Spoérod réznych zagadnien ujetych w badaniu socjologicznym wybrano te, w ktérych
zebrane opinie mieszkancéw dotycza przyszlego ksztaltu wnetrz i stanowig istotna
wytyczng dla prac projektowych dot. wnetrza kwartalu. Jednoczes$nie przyjeto, ze tak
sformulowane pytania ankietowe badaja ogblne preferencje mieszkancéw i nie sg
jednoznacznym wskazaniem co do szczegdlowych rozwigzan, a raczej sygnalizacja
wrazliwych obszaréw, ktore powinny by¢ przeanalizowane w toku prac projektowych z

aktywnym udzialem lokalnej spotecznosci.
OPINIE NA TEMAT PRZYSZLEGO KSZTALTU WNETRZ KWARTALOW

Wiazanie przyszlo$ci z aktualnym kwartalem zamieszkania przez jego
mieszkancow:

W odniesieniu do kwartalu nr 9 mieszkancy udzieli nastepujacych odpowiedzi: "tak, nie
zamierzam stad sie wyprowadzaé" 39,0% (i jest to najnizszy wskaznik wséréd badanych
kwartalow); "tak, ale nie wykluczam, ze wyprowadze sie stad, gdyby nadarzyta sie dobra
okazja" 46,3%; "nie, prawdopodobnie wyprowadze sie stad" 14,6%.

Na pytanie o che¢ uczestnictwa w rozstrzyganiu o sprawach przyszlego zagospodarowania
wnetrza kwartalu, w odniesieniu do kwartalu nr 9 twierdzaco ("zdecydowanie tak" i "raczej
tak") odpowiedzialo 85,4% co stanowi najwyzszy wskaznikéw wsrod badanych kwartatow.
Jednocze$nie ze stwierdzeniem "moglbym zostaé lokalnym liderem (liderka) i probowaé
przekona¢ innych mieszkancow do wspolpracy na rzecz kwartalu" zgodzilo sie
odpowiadajac zdecydowanie tak (4,9%) lub raczej tak (11,4%) i sa to najnizsze wskazniki

wsérod badanych kwartalow. Odpowiedzi zdecydowanie nie (48,0%) i raczej nie (26,0%) sa

4 Na podstawie: Badania socjologiczne zrealizowane wsrod mieszkancow 5 kwartatow zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowanych przy Alei Wojska Polskiego na odcinku od Placu Szarych Szeregow do Placu Zwyciestwa w
Szczecinie. Dokument stanowi zalgcznik nr 2 do SIWZ w postepowaniu na "Opracowanie koncepcji urbanistycznej
zagospodarowania wngtrz 5 kwartatow §rédmiejskiej zabudowy Szczecina".
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natomiast najwyzsze wérod badanych kwartalow.

Istotnos¢ poszczegdlnych aspektow funkcjonowania wnetrz kwartalow w
opinii mieszkancow:

e Mieszkancy wskazali, jakie aspekty funkcjonowania kwartalu sa dla nich wazne

(procentowo odpowiedzi twierdzace):

e Estetyka budynkow (stan i wyglad elewacji) 92,7%

e Dostepno$c¢ dla os6b niepelnosprawnych 87,8%

e Bezpieczenstwo wewnatrz kwartalu 78,9%

¢ Wlasciwe gospodarowanie odpadami 78,0%

e Estetyka i dostepno$¢ terenow zielonych 76,4%

e Oswietlenie 68,3%

e Dostepno$¢ miejsc do wypoczynku z dzieckiem (np. plac zabaw/boisko) 45,50%
e Dostepno$¢ miejsc wypoczynku (np. tawek/ stolikow/ wiat) 37,4%
e Dostepno$¢ miejsc parkingowych 8,1%

e Wyburzenie muroéw, dzielacych podworza -21,1%°

Hierarchia funkcji, jakie w przyszlosci powinno pelni¢ wnetrze kwartahu:
1. Miejsce wypoczynku
2. Miejsce rekreacji/ miejsce spotkan dla mieszkancow

3. Parking dla pojazdow

Stosunek mieszkancow wzgledem dostepnosci kwartalu dla os6b z zewnatrz:
e Zdecydowanie zamkniete, tylko dla mieszkancéw oraz raczej zamkniete: 80,0%,

e Raczej otwarte / zdecydowanie otwarte 20%.

5 (...) odpowiedzi respondentdow rejestrowane sg na pigciostopniowych skalach istotnosci danego aspektu. Nastepnie
od procentowego wskaznika odpowiedzi przypadajacego na dwie ostatnie cyfry skali (najwigksza istotnosc)
odejmowany jest procentowy wskaznik odpowiedzi przypadajacy na dwie pierwsze cyfry skali (najmniejsza
istotno$¢), w ten sposob otrzymujemy syntetyczny wskaznik mieszczacy si¢ zawsze w przedziale
od -100 do 100, gdzie im wyzsza warto$¢ wskaznika tym wigksza istotno$¢ danego aspektu
dla respondentow. - za: Raport kornicowy...
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Wnioski na podstawie diagnozy spolecznej i konsultacji z
mieszkancami, weryfikacji danych wyjsciowych.

Ponizej przedstawione sg glowne wnioski, plynace z przeprowadzonej w trakcie prac
projektowych diagnozy®, zwlaszcza indywidualnych rozméw =z mieszkancami i
uzytkownikami kwartalu. Wnioski dotycza trzech glownych watkow: warunkow zycia i

bezpieczenstwa, infrastruktury, rekreacji i zieleni.

Potrzeby w zakresie zwiekszenia bezpieczenstwa obszaru:
e zapewnienie wystarczajacego oSwietlenia na podwoérkach i w przeswitach
bramowych,;
e wieksze zamkniecie kwartalu na osoby z zewnatrz (bramy, ogrodzenia, domofony
itp.), zwlaszcza w poinocnej i wschodniej czeSci kwartahu;
e uporzadkowanie przestrzeni i zadbanie o estetyke podworek, tak by “nie zachecala”
niepozadanych oso6b do odwiedzania kwartatu;

e wprowadzenie monitoringu.

Potrzeby zwigzane z parkowaniem samochoddéw i przemieszczaniem si¢ po
kwartale:

e uporzadkowanie (wyznaczenie) miejsc postojowych w obrebie kwartalu i
zapewnienie wygodnych dojazdow;

e zapewnienie mieszkancom kwartalu miejsc parkingowych;

e zapewnienie przedsiebiorcom prowadzacym dzialalno$¢ w obrebie kwartalu miejsc
parkingowych i dojazdu, szczegblnie w kontekScie dowozu towaru;

e zamontowanie blokady wjazdu przy budynku Monte Cassino 38a badz
bezposrednio przy wjezdzie na podworko (za budynkiem Monte Cassino 38) i
wydanie kodow/pilotow dla kierowcow majacych pozwolenie na parkowanie w tej
czesci kwartalu;

e umozliwienie pieszym swobodnego i wygodnego przemieszczania sie po kwartale

np. poprzez wymiane nawierzchni i wybudowanie chodnikow.

Potrzeby zwigzane z zarzadzaniem odpadami:
e uniemozliwienie osobom spoza kwartalu pozostawiania odpadéw w pojemnikach

stojacych na podworkach i pod murami budynkows;

6 Raport z diagnozy stanowi zalgcznik do niniejszego opracowania.
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e zadbanie o regularny wywdéz odpadow;
e ukrycie Smietnikow (altany itp.);

e zapewnienie koszy na psie odchody.

Potrzeby mieszkancéw w zakresie rekreacji i zieleni:

e stworzenie na wybranych podworkach malej architektury do wspolnego spedzania
czasu przez osoby w ré6znym wieku (np. infrastruktury do zabaw dla dzieci, miejsca
do siedzenia dla dorostych — na powietrzu lub w jednym z budynkoéw, urzadzenia do
¢wiczen itp.), przy zapewnieniu, ze bedzie zabezpieczona przed osobami
niepozadanymi;

e 0golne uporzadkowanie przestrzeni, zeby przyjemniej spedzalo sie w niej czas;

e zazielenienie podworek (raczej niska roslinnoscia niz drzewami);

¢ zachowanie domkow dla kotow przy zapewnieniu porzadku.

Uwaga: Istotna cze$¢ wnioskow dotyczy obszaréw i zagadnien ktére wykraczajg poza ramy
niniejszego opracowania, niemniej rozwigzanie probleméw w tych obszarach jest nie mniej

istotne, a czesto warunkuje mozliwo$¢ faktycznych zmian przestrzennych.

1. Skomplikowana struktura zarzadzania kwartalem nie sprzyja sprawnemu
podejmowaniu decyzji i wprowadzaniu zmian na tym terenie.

2. Dla mieszkancow absolutnie priorytetowe s3a kwestie zwigzane ze stanem
technicznym budynkow.

3. Warto wprowadzi¢ skuteczny system komunikacji miedzy mieszkancami a
zarzadzajacymi obszarem: do kogo i z jakimi kwestiami sie kierowac.

4. Cze$¢ mieszkancow, bioraca udzial w procesie konsultacji, zwracala uwage na
problemy wspélzamieszkiwania kwartalu z innymi mieszkancami -
naduzywajacymi alkoholu, wszczynajacymi awantury, niszczacymi wspolng
przestrzen kwartalu. Wskazywali na pilng potrzebe zajecia sie ta kwestig.
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Whnioski z analizy urbanistyczno-architektonicznej

Przed przystapieniem do prac projektowych przeprowadzono analize urbanistyczno-
architektoniczng, uzupelniajaca diagnoze spoleczng i konsultacje z mieszkancami. Wnioski
z przeprowadzonej analizy stanowily podstawe do wlasciwych prac projektowych z

udzialem mieszkancow kwartatu nr 9.

Analiza przestrzenno-funkcjonalna

Whnetrze kwartalu nr 9 nie stanowi spdjnej kompozycji urbanistycznej i zdefiniowane jest
przez wynikowe ksztalty kamienicznych oficyn na styku réznych parceli. Tym samym nie
mozna mowi¢ tu o wnetrzu urbanistycznym w jego klasycznym znaczeniu ale raczej o
nieforemnej przestrzeni pozbawionej jednoznacznych $cian/krawedzi i granic jak réwniez
krystalizujacych elementow kompozycyjnych. Przestrzen ta jest w wielu miejscach
wygrodzona w sposéb ktéry nadaje jej charakter wyizolowanych wzajemnie, (cho¢
jednocze$nie widokowo polaczonych), podworek. Ogrodzenia ograniczaja dostepno$é do
poszczegblnych podworek, ale nie stanowiag czytelnych granic ich wnetrz. Ogrodzenia
wplywaja na odczuwanie wnetrza kwartalu jako przestrzeni o skomplikowanym i
chaotycznym planie, znaczaco utrudniajgcym orientacje uzytkownikom.

W obrebie kwartatu znajduje sie wiele budynkéw niemieszkalnych. Czes$¢ z nich wpisana
jest w strukture pierwotnej parcelacji, cze§¢ z nich stanowi natomiast pozZniejsze
uzupeklienia. Wiekszo§¢ z nich znajduje sie w zlym stanie technicznym i obecnie jest
nieuzytkowana. Na niektorych podworkach znajduja sie blaszane garaze i komorki.
Budynki oficynowe — mieszkalne, znajdujace sie w kwartale, w znacznej czeSci sa w zlym
stanie technicznym i wymagaja pilnych prac remontowych zar6wno wnetrz i wyposazenia
technicznego, jak i przegréd zewnetrznych (np.: dachow, $cian budynkow i $cian
fundamentowych). Cze$¢ lokali w oficynach pozbawiona jest niezbednych pomieszczen
sanitarnych, w czeSci zrédlem ciepla sa piece weglowe. Lokale mieszkalne pozbawione sa
balkonow/taraséw. CzeSci wspélne budynkéw sa w zlym stanie technicznym i nie
odpowiadaja wspolczesnym standardom dostosowania przestrzeni dla os6b o ograniczonej
mobilnoSci.

Wewnatrz kwartalu prawie nie ma (z nielicznymi wyjatkami), uzytkowanych lokali
ustugowych. Wewnatrz kwartalu nie znajduja sie tez zadne urzadzenia/obiekty lub
przestrzenie dedykowane potrzebom spolecznym mieszkancow, stanowigce program
rekreacyjny, wypoczynkowy lub inny, majacy potencjal spoleczny. W nielicznych

podworkach, staraniem mieszkancéw, zlokalizowane sg ogrodki sasiedzkie z miejscami do
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siedzenia, (dotyczy to wylacznie podworek zamknietych).
Infrastruktura techniczna - tj.: oSwietlenie i odwodnienie terenu, wyposazenie w wiaty

Smietnikowe - jest niedostateczna, jest w ztym stanie technicznym lub jej zwyczajnie brak.

Whnioski dot. rozwigzan przestrzenno-funkcjonalnych
Kwartal wymaga:
e poprawienia/uzupelienia kompozycji przestrzennej aby nada¢ mu cechy wnetrza
urbanistycznego,
e czytelnego zdefiniowania stref dostepnosci dla uzytkownikow,
e wyposazenia w program adresowany do mieszkancow i dot. aktywnoSci
spolecznych,
e naprawy, uzupelnienia lub wymiany elementow infrastruktury technicznej,
e poprawy stanu technicznego budynkéw i ich wyposazenia w instalacje oraz

urzadzenia podnoszace standard lokali mieszkalnych.

Analiza komunikacyjna

W obrebie kwartatlu, (dotyczy to zaréwno podworek jak i wewnetrznej przestrzeni
dojazdowej), nie ma wyznaczonych stref, dostepnych tylko dla pieszych lub rowerzystow.
Znaczna czeS¢ wnetrza kwartalu stanowi nieformalny parking zaréwno dla osoéb
mieszkajacych w kwartale, uzytkujacych lokale w budynkach frontowych, jak i osob z
zewnatrz. W niektorych podworkach znajduja sie garaze uzytkowane przez osoby
prywatne. Samochody parkowane sg w sposob niezgodny z obowigzujacymi przepisami.
Na terenie kwartatu nie sg zlokalizowane urzadzenia, ulatwiajace korzystanie z roweréw w
komunikacji. W podworkach nie ma réwniez pomieszczen na wozki dzieciece.

Znaczna cze$¢ bram w budynkach frontowych jest zamknieta, a dostep jest mozliwy
wylacznie dla oso6b zamieszkujacych/uzytkujacych dany budynek, podczas gdy znaczna
cze$¢ podworek jest jednoczesnie dostepna od wewnetrznej przestrzeni dojazdowej (wjazd
od. ul. Monte Cassino). W obrebie kwartalu znajduja sie budynki, do ktorych dojscie lub
dojazd mozliwy jest wylacznie przez wjazd do jego wnetrza od strony ul. Monte Cassino.
Sposob zagospodarowania wnetrza kwartalu uniemozliwia obstluge komunalng oraz dojazd

pojazdow ratowniczych do poszczeg6lnych budynkéw/ podworek we wnetrzu kwartatu.

Wnioski dot. rozwigzan komunikacyjnych

Kwartal wymaga:
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e ograniczenia ruchu i parkowania (zaréwno poszczegbdlnych podworek jak i
przestrzeni dojazdowej od ul. Monte Cassino),

e stworzenia warunkéow do wygodnej komunikacji pieszej, rowniez oséb o
ograniczonej mobilnosci oraz komunikacji rowerowej,

e zapewnienia dojazdu dla stuzb komunalnych i ratowniczych do wewnetrznych

(drugich) oficyn.

Analiza dot. krajobrazu kulturowego

Kwartat stanowi zwarty blok zabudowy kamienicznej z przelomu XIX i XX wieku. Wnetrze
kwartalu, ktore jest objete niniejszym opracowaniem, zabudowane jest przez liczne oficyny
mieszkalne o liczbie kondygnacji, odpowiadajacej zwykle liczbie kondygnacji budynkéw
frontowych (4-5), oraz oficyny (zwykle parterowe lub 2-kondygnacyjne) o pierwotnym
przeznaczeniu niemieszkalnym. Oficyny w znacznej wiekszoS$ci nie maja zachowanego
wystroju lub nie byly pierwotnie ozdobione detalami architektonicznymi, nawigzujacymi
do charakteru dekoracji budynkoéw frontowych. Charakter zabudowy oficynowej wnetrza
kwartalu nie stanowi o oryginalnoSci kwartalu nr 9 lub jego szczeg6lnych walorach z
punktu widzenia historycznego (warto$ci innej niz widocznym rysunkiem granic
pierwotnej parcelacji). Ochrona konserwatorska poszczegélnych adresow (gminna
ewidencja, wpis do rejestru zabytkéw lub rejestr dobr kultury wspolczesnej) wynika z
charakteru frontow kamienic i nie dotyczy oficyn wewnatrz kwartalu. Wyjatkiem sa dawne
stajnie znajdujace sie podworkach kilku kamienic - obecnie nieuzytkowane lub
zaadaptowane na garaze - ktérych mansardowy dach oraz czesto elewacja z surowej cegly i
okna z lukowymi nadprozami sa charakterystyczne dla zabudowy Srédmie$cia Szczecina.
Obiekty te stanowig cenny element krajobrazu kulturowego $rédmiescia Szczecina.

Na terenie kwartalu nr 9 nie znajduja sie zadne historyczne zespoly zieleni, a nieliczne

utrzymywane zielence stanowig inicjatywe wlasng mieszkancow kwartahu.

Whnioski dot. ksztaltowania krajobrazu kulturowego
W kwartale nalezy uwzglednié:
e usuniecie niemieszkalnych budynkoéw i innych obiektéw pozbawionych waloréw
architektonicznych,
e zachowanie i wyeksponowanie we wnetrzu kwartalu charakterystycznych

budynkéw dawnych stajni.
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KIERUNKI PRZEKSZTALCEN

Nowe zagospodarowanie wnetrza Kwartalu nr 9, ktére ma by¢ elementem kompleksowej
rewitalizacji strefy Srodmiejskiej Szczecina, nie jest jedynie zadaniem o charakterze
inwestycyjnym. Nalezy je rozumie¢ jako proces, a nie projekt przeksztalcen. Cze$é¢ tego
procesu (zarbwno w zakresie dzialan inwestycyjnych jak i organizacyjno-
administracyjnych) wykracza poza ramy niniejszego opracowania, ale jednocze$nie
warunkuje realizacje postawionych przed tym projektem celow. Rekomendowane

dzialania w tych obszarach zostaly wskazane w dalszej cze$ci opracowania.

Dla zrealizowania wytycznych Zamawiajacego oraz innych wytycznych i wnioskéw,
opracowanych przed i w trakcie procesu projektowego przyjeto, ze nalezy okresli¢ ogbdlne
cele (kierunki) postulowanych przeksztalcen w kwartale, a nastepnie wyszczegolni¢ dla
nich konkretne, szczegélowe dzialania. Aby opis procesu przeksztalcen byl kompletny,
nalezy réwniez zdefiniowa¢ warunki i ograniczenia ich realizacji oraz okresli¢c ogo6lne

zasady etapowania dzialan.

KIERUNKI PRZEKSZTAECEN KWARTALU NR 9

1. Stworzenie przestrzennych warunkow dla zawigzywania i wzmacniania
relacji pomiedzy mieszkancami kwartalu.
Dzialania priorytetowe:
e wzbogacanie programu zwigzanego z realizacja przez mieszkancoéw tzw. aktywnoSci
niekoniecznych’ (opcjonalnych/spolecznych), adresowanych do réznych grup,
e stworzenie miejsc integracji mieszkancéw w strefach o réznym stopniu
prywatno$ci/publiczno$ci®,
e wprowadzenie w obrebie kwartatu adekwatnego do potrzeb o$wietlenia,
e likwidacja barier, budujacych poczucie izolacji pomiedzy podworkami wewnatrz
kwartatu,

e ograniczenie przestrzeni zajetej przez dojazdy i postdj samochodow.

Dzialania uzupekiajace:

7 Zgodnie z klasyfikacja stosowang przez J.Ghel: Miasta dla Ludzi, Wydawnictwo RAM, Krakow 2014.
8 Dla opisywania stref przyjeto ogdlne zasady opisywania stopni prywatnosci stosowane przez J.Ghel:Zycie miedzy
budynkami Uzytkowanie przestrzeni publicznych, Wydawnictwo RAM, Krakéw 2009.
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e wprowadzenie monitoringu w terenie wspolnym (strefie wspoldzielone;j),

e wprowadzenie przestrzennych elementow systemu komunikacji miedzy
mieszkancami a administratorem terenu w sprawach dotyczacych obstugi i zmian w
obrebie kwartalu (np. tablice ogloszen),

e wydzielenie czesci terenu dla potencjalnych "przedogrodkéw"® do indywidualnego

zagospodarowania przez mieszkancow.

2. Uczytelnienie struktury przestrzennej i stworzenie funkcjonalnych ram dla
biezacej obslugi kwartalu.
Dzialania priorytetowe:
e usuniecie oficyn w zlym stanie technicznym i/lub nieuzytkowanych,
¢ modernizacja systemu odprowadzania i zatrzymywania wéd opadowych,
e okreslenie czytelnych granic miedzy strefami o r6znym stopniu prywatnosci,
e wyposazenie wszystkich zespolow sagsiedzkich w elementy infrastruktury
komunalnej, jednoznaczne zdefiniowanie sposobu odbioru odpadéw komunalnych,
e wytyczenie dojazdu dla samochodéw obstugi komunalnej oraz pojazdow
ratowniczych wewnatrz kwartatu,
e wyznaczenie stalych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym dla
0sOb niepelnosprawnych,
e ograniczenie swobodnego wjazdu samochod6w spoza uzytkownikow i mieszkancow

kwartalu.

Dzialania uzupehiajace:
e wyposazenie terenu wspolnego (strefy wspoéldzielonej) w Smietniki uliczne,

e wyposazenie terenu wspolnego w infrastrukture ulatwiajacg korzystanie z rowerdw.

3. Wprowadzenie elementéw przestrzennych wplywajacych na zwiekszenie
wsrod mieszkancéw poczucia identyfikacji z kwartalem 9.
Dzialania priorytetowe:

¢ modernizacja tzw. "Slepych" §cian w obrebie kwartalu, w szczeg6lnosci widzianych z

terenu wspolnego (strefy wspoldzielone;j),

9 Przedogrédki rozumiane tu jako teren przylegly bezposrednio do budynku i uzytkowany przez mieszkancéw
jednego lub kilku sasiadujacych z nim lokali. Opcjonalnie istnieje mozliwos$¢ stworzenia bezposrednich wyjs¢ z
lokali mieszkalnych na ten teren.
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e wprowadzenie elementéw zieleni miejskiej oraz malej architektury w obrebie
terenu wspolnego (strefy wspoéldzielonej) wg spojnego ksztaltu dla tej czesci
kwartatu,

e indywidualne rozwigzanie poszczego6lnych zespolow sasiedzkich i ich podworek - wg
wskazan i potrzeb ich mieszkancow,

¢ wprowadzenie do kwartatu zieleni urzadzone;.

Dzialania uzupekiajace:
e lokalizacja w kwartale unikalnych (oryginalnych) form malej architektury,

e wprowadzenie systemu identyfikacji wizualnej i nazewnictwa dotyczacego

poszczegblnych stref/ przestrzeni/ podworek kwartahu.

Przyjeto, ze kierunki przeksztalcen i konkretne dzialania powinny by¢ zgodne z celami
rownowazonego rozwoju,'® a konkretne propozycje projektowe powinny uwzgledniac:
e racjonalizacje gospodarowania zasobami wodnymi, w szczegélnoSci woda
deszczowa,
e ograniczenie zapotrzebowania na energie niezbedna do utrzymywania budynkow i
infrastruktury,
¢ umozliwienie wykorzystania odnawialnych zrédel energii, w szczeg6lnoSci energii
slonecznej,
e zwiekszenie dostepnosci ekologicznych systeméow transportu (komunikacja
miejska/ rower),
e poprawe jakoSci gospodarowania odpadami komunalnymi,
e zapewnienie pelnego i bezpiecznego dostepu dla 0os6b o ograniczonej mobilno$ci,
e wzmocnienie zdolno$ci adaptacyjnych (w mikroskali) i odpornosci na zmiany
klimatyczne
e wieksza dostepno$¢ terenéow czynnych biologicznie z uwzglednieniem ich

maksymalnej bior6znorodnoéci.

10 Za: http://www.un.org.pl/ - dostep 31.01.2019.
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ROZWIAZANIA PROJEKTOWE

Proj. zagospodarowanie terenu - zalozenia i zasady ogo6lne

ROZWIAZANIA PRZESTRZENNO-PROGRAMOWE

Stopnie prywatnosci

Dla uczytelnienia granic tego, co publiczne i niepubliczne, przyjeto okreslona hierarchie
przestrzeni (stref dostepnosci):

Przestrzenie publiczne - takie, ktore sa dostepne dla wszystkich mieszkancow i gosci
miasta. W przypadku kwartatu nr 9 jako przestrzenie publiczne uznaje sie wylacznie ulice
obrzezne otaczajace kwartal.

Przestrzenie pol-publiczne wspoétdzielone - takie, ktére sa dostepne dla wszystkich
mieszkancéw i gosci miasta, zlokalizowane woko6t wewnetrznej uliczki i polozone pomiedzy
zespolami sgsiedzkimi, ale majace S$ciS§le wyznaczone granice oraz okre$long liczbe
glownych uzytkownikow, dla ktérych stanowig rozszerzenie programu poszczego6lnych
zespolow sagsiedzkich.

Przestrzenie poél-publiczne sgsiedzkie — takie, ktére maja Scisle okre$long i limitowana
liczbe gléwnych uzytkownikdéw, oraz oddzielone sa od przestrzeni wspéidzielonych
wyraznie wyznaczong granicg np.: zywoplotem, murkiem, réznicg wysokosci lub trwalym
ogrodzeniem i brama/furtka.

Przestrzenie pélprywatne - takie, ktore przynaleza do wybranego lokalu/ kilku lokali, ale
mozliwy jest do nich wglad z zewnatrz. Do nich nalezg przede wszystkim ogrodki przed
lokalami parterowymi oraz ogrodki sasiedzkie utrzymywane przez sasiadow w zespotach

sasiedzkich.

Strefa wspoldzielona

Aby kwartal zaspokajal potrzeby r6znych grup uzytkownikoéw w jego obrebie zlokalizowane
sq miejsca, z ktorych mozna korzystaé¢ na r6zne sposoby - dostosowane do potrzeb danej
grupy. W obrebie terenu wspoldzielonego zlokalizowane s3a: maly skwerek, stanowiacy
miejsce spotkan sasiedzkich, okazjonalne miejsce spaceréw z dzie¢mi w wozku, ale tez
scenerie zabaw dzieci w wieku wczesnoszkolnym. Na tym obszarze zlokalizowana jest
takze mala altana z zadaszeniem/pergola, ktéra moze by¢ miejscem spokojniejszej
aktywno$ci, spotkania, lub odpoczynku. W tej strefie zlokalizowane sa tez ogélnodostepne

miejsca dokarmiana kotow. Uliczka pieszo-jezdna, stanowigca kregostup tej strefy, ma
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charakter przyjemnej alejki z jednostronnym szpalerem drzew i zywoplotow. Docelowo na
terenie przewiduje sie lokalizacje kilku lawek dla odpoczynku o0s6b starszych i wyposazenia
jej w $mietniki.

Przyjmuje sie, ze przy definiowaniu strefy wspétdzielonej nalezy dazy¢ do stworzenia
klarownego wnetrza urbanistycznego. Z tego powodu przewiduje sie niezbedne rozbiorki
budynkéw oraz korekte parcelacji, umozliwiajaca formalng integracje tego terenu i
wdrozenie niezbednych rozwigzan o charakterze organizacyjno-zarzadczym, opisanych w
dalszej czeSci opracowania.

Przewiduje sie, ze w przypadku lokalizacji ustug w obiektach oficynowych, przewidzianych
do zachowania i remontu, powinno sie zapewni¢ do nich dostep ze strefy wspoldzielonej,

(nie tylko przez frontowe budynki).

Strefa sasiedzka

Zgodnie z zalozeniami przyjetymi w projekcie, rewitalizacja poszczegolnych zespolow
sasiedzkich powinna i$¢ w kierunku nadania im charakterystycznych i r6znicujacych cech,
w oparciu o istniejace warunki oraz postulaty mieszkancow. Przewiduje sie, ze wszystkie
podworka zostang przeksztalcone zgodnie z ponizszymi zasadami, jednak nie wyklucza sie
na kolejnych etapach prac modyfikacji lub uzupeklienia tych zalozen i konkretnych
propozycji przeksztalcen. Elementy przeksztalcen w zespotach sgsiedzkich:

e Okreslenie krawedzi - polegajace na czytelnym wskazaniu granic strefy sasiedzkie;j.
Zaklada sie zastosowanie wysokich, ale przeziernych ogrodzen zespotéw
sqgsiedzkich i polaczenie ich furtkami ze strefa wspoéldzielong. Zespol projektowy
rekomenduje docelowo przyjecie rozwigzan organizacyjno-zarzadczych w obrebie
kwartalu, ktére umozliwia stale otwieranie w ciggu dnia furtek prowadzacych z
zespolow sasiedzkich do przestrzeni wspoldzielonej. Rozwigzania organizacyjno-
zarzadcze zostaly przedstawione w dalszej czeSci opracowania.

e Zdefiniowanie przestrzeni wspoélnych - polegajace na organizacji miejsca
wezlowego, malego centrum, ogniskujacego zycie zespotu sasiedzkiego. Zaklada sie,
ze w roznych podworkach, w zwiazku z warunkami istniejacymi i postulatami co do
ich charakteru, beda to r6zne obiekty lub miejsca - odmienne pod wzgledem skali,
stopnia wydzielenia w stosunku do calego zespotu oraz sposobu zagospodarowania.

¢ Odnowienie $cian oficyn, §lepych $cian budynkéw i wewnetrznych niemieszkalnych
oficyn - polegajace na termomodernizacji (dzialania rekomendowane) i malowaniu

Scian oraz ewentualnym montazu siatek dla pnacej sie zieleni. Zaklada sie, ze w

27/60

ciemnych podworkach oficyny oswietlone poludniowym Swiattem powinny by¢
bezwzglednie pomalowane na kolor bialy, farbg o wysokich wskaznikach odbicia
Swiatla zwiekszajac w ten spos6b komfort uzytkowania mieszkan (pomieszczen) o
polnocnej orientacji. Elewacje pélnocne moga zosta¢ pomalowane na kolor szary i
ewentualne kolory dostosowane do kolorystyki elewacji frontowej oraz obudowane
konstrukcja dla pnaczy. Na wybranych $cianach szczytowych przewiduje sie
wprowadzenie intensywnego koloru lub wykonanie murali - co powinno mie¢
priorytet w przypadku konieczno$ci etapowania modernizacji.

e Organizacje wlasnego $mietnika dla calego zespolu sasiedzkiego (skupiajacego
zwykle kilka budynkow) - co wymaga wspoélpracy i okreSlenia (oraz przestrzegania)
zasad wspolnotowych. Przyjeto zalozenie, ze jest to jeden z elementow obudowy
zycia spolecznego w jego najdrobniejszej skali, ktéory w naturalny sposob bedzie
inspirowal do nawigzywania relacji i poczucia odrebnosci od innych podworek - co
jest istotnym elementem procesu rewitalizacji spolecznej obszaru. Jako niewlasciwe
uznano koncentrowanie Smietnikéw dla wielu podworek w imie sprawnej obslugi
komunalne;.

¢ Organizacje miejsca przechowywania rower6éw,/ woézkéw/ mebli podworkowych - w
zachowanych i wyremontowanych budynkach oficynowych (niemieszkalnych) lub w
nowych obiektach. Przyjeto zalozenie, ze jest to odpowiedZz na komunikowane
potrzeby mieszkancow oraz jednocze$nie przestrzen, stanowigca rezerwe dla
sasiedzkiej aktywno$ci. Warunkiem organizacji obiektow stanowigcych
wozkownie/rowerownie lub sasiedzkie magazynki, jest jasno okreSlona i
ograniczona grupa uzytkownikow.

¢ Organizacje indywidualnie lub wspélnie prowadzonych ogrédkow (przedogrédkow)

oraz innych elementow zieleni urzadzonej w obrebie podworek.

Program uslug

Przewiduje sie, ze program urzadzenia wnetrza kwartalu bedzie zaspokajal potrzebe
realizacji podstawowych aktywnosci spolecznych przez mieszkancow, takich jak wspolne
zabawy, okoliczno$ciowe przyjecia, wspolne prace ogrodnicze, spacery z dzieémi itp.
Uzupelieniem programu moga by¢ ustugi o charakterze komercyjnym lub utrzymywane
staraniem spolecznym, pod warunkiem zwiekszenia podazy ushlig adresowanych do
mieszkancéw kwartalu. W szczegolnosci takich ushug, ktore zaspokoja potrzeby réznych

grup mieszkancéw (z wyodrebnionych przykladowych grup: dzieci w wieku
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wczesnoszkolnym, mlodziez, ludzie w wieku akademickim i rodziny z malymi dzie¢mi,
ludzie dojrzali i ludzie starsi) oraz maja potencjal aktywizacyjny spolecznie pod
warunkiem ich nieucigzliwo$ci. Dopuszczalne sg uslugi rzemieslnicze (np. warsztaty
rzemie$lnicze), ushugi kultury (np. pracownie artystyczne), ksiegarnie lub kawiarnie.
Wykluczone sa obiekty prowadzace glownie dzialalnos¢ handlowa, wykorzystujace lokale
jako magazyny lub uciazliwe warsztaty/ lokale produkcyjne.

ROZWIAZANIA PRZESTRZENNO-KRAJOBRAZOWE

Zasady kompozycji wnetrza kwartala

Przy przeksztalceniu wnetrza kwartalu nalezy dazy¢ do stworzenia spojnych
kompozycyjnie wnetrz urbanistycznych. Jako pozadane cechy tych wnetrz nalezy
wymieni¢:

e pozytywowa forme przestrzeni" - ksztalt, pozwalajacy na latwa orientacje
uzytkownikoéw,

e elementy zagospodarowania krystalizujace plan/ strukture przestrzeni - wplywajace
na czytelno$¢ ukladu i ulatwiajgce poruszanie sie po nim

e czytelne $ciany/ krawedzie poszczegdlnych wnetrz - okreSlajace granice
poszczegblnych miejsc,

e widokowe powiazanie sekwencji sgsiadujacych przestrzeni - wzmacniajace
identyfikowanie kwartatu jako calego zespohu,

e akcentowanie przejs¢ pomiedzy wnetrzami/strefami prywatnoSci - zwiekszenie
poczucia odrebnosci poszczegbélnych podwoérek i podkre§lenia zmiany ich
charakteru/ dostepnosci,

e urzadzenie wnetrz przy uzyciu zréznicowanych elementéw kompozycyjnych -
wplywajace na ich odbiér jako przyjemnych wizualnie i funkcjonalnych,

e udzial ré6znych form zieleni przy urzadzeniu wnetrz - wplywajace na mikroklimat i

zwiekszajacych atrakcyjnos¢ wizualna.

Elementy kompozycji urzadzenia wnetrz urbanistycznych w obrebie kwartalu
W obrebie kwartalu nr 9 przewiduje sie realizacje wnetrz urbanistycznych o réznym
charakterze: podworka, uliczki, male skwerki/zielefice. Jako elementy kompozycji

przestrzennej traktowane sg szpalery drzew, grupy wysokich krzewow, zywoploty i zielen

11 "Pozytywowa przestrzen zewnetrzna jest wyczuwalna, jasno okrveslona, jest miejscem i jest wypukta". Za:
Christopher Alexander Jezyk Wzorcow, Gdanskie Wydawnictwo Psychologiczne, Gdansk 2008
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buforowa o niewielkiej wysokoSci. W szczego6lnosci za$ drzewa lub drzewiaste krzewy

uwzgledniane sg jako gléwne lokalne dominanty kompozycyjne.

Odrebnym zagadnieniem kompozycyjnym jest zagospodarowanie $cian szczytowych
(Slepych) budynkéw. W projekcie przyjeto rézne typy wykonczenia tych $cian: jednolity
jasny kolor, kolor intensywny, $ciany pokryte zielenia pnaca oraz murale. Jako kryteria
wyboru danego wykonczenia $cian przyjmuje sie orientacje wzgledem stron $wiata, skale i

zagospodarowanie danego wnetrza urbanistycznego, zasieg widocznoSci.

Elementy malej architektury, takie jak pergole, murki dzielagce, tawki, wiaty $mietnikowe
oraz ogrodzenia zespolow sasiedzkich, stanowia drobne elementy kompozycyjne i
przewiduje sie, ze z czasem bedzie mozliwe korygowanie zardéwno lokalizacji

poszczegblnych elementow, jak i ich skali i charakteru (np. wysokosci ogrodzen).

Wybrane rozwigzania przestrzenno-krajobrazowe

Uliczka pieszo-jezdna. Uliczka stanowi element krystalizujacy calego zespolu wnetrz
kwartalu nr 9 i laczy wjazd na teren kwartalu od ul. Monte Cassino ze wszystkimi
zespolami sgsiedzkimi przyleglymi do strefy wspoéldzielonej. Umozliwia dojazd pojazdow
uprzywilejowanych (obshlugi/stuzb) oraz samochodow uzytkownikow i mieszkancow
kwartalu. Zapewnia okre§long liczbe miejsc postojowych. Jej ksztalt pozwala ja
zakwalifikowaé jako ciag pieszo-jezdny lub woonerf, gdzie ruch jest wspoldzielony przez
uzytkownikéw, korzystajacych z roznych sposobow komunikacji z uprzywilejowaniem w
jej granicach ruchu pieszego. Uliczka podzielona jest na odcinki o r6znym charakterze i
programie, a jej obudowe stanowi jednostronny szpaler drzew, ciagi zywoplotéw i grupy

wysokich krzewow.

Skwer. Skwer to jedno z wezlowych miejsc w strefie wspoldzielone;j. Jest miejscem, ktore
jest calkowicie wolne od ruchu samochodowego i gdzie zlokalizowana jest wysoka zielen.
Charakter urzadzenia - lawkami, glazami (ew. lezacymi klodami) - pozwala zachowaé
niesprecyzowany i nieformalny charakter, ktory moze by¢ latwo adaptowany na réznego
rodzaju aktywnoS$ci. Pozwala to na wykorzystanie tej przestrzeni przez rozne grupy
uzytkownikéw - jako nieformalnego placu zabaw dzieci, miejsca odpoczynku osob
starszych, scenografii okoliczno$ciowych spotkan sgsiedzkich. W jego sgsiedztwie znajduje

sie tablica tez informacyjna/ogloszeniowa - ktora jest w calosci (lub czeSciowo) do
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swobodnego uzytku mieszkancow kwartalu nr 9.

Placyk. Drugim miejscem wezlowym strefy wspoldzielonej jest brukowany placyk
powstaly w miejscu skrzyzowania kilku doj$¢/wjazdow do zespoldéw sasiedzkich w centrum
kwartalu. Poniewaz jest to miejsce, ktore zapewnia dostep stuzb komunalnych i
ratowniczych do poszczegélnych budynkéw i podwodrek, musi pozosta¢ wolne od
kubaturowych elementéw urzadzenia i mebli miejskich. Niemniej rysunek posadzki
powinien wyraznie rozgraniczac teren uzytkowany jako uliczka i teren placyku, wolnego od
czestego ruchu kolowego, tak by zaspokaja¢ potrzeby lokalnej spolecznos$ci i pozwalaé go

wykorzystywa¢ jako planszy do gier podworkowych, miejsca spotkani/ zebran sasiadow.

Otwarte pomieszczenie publiczne. W sasiedztwie placyku znajduje sie przestrzen o
charakterze spokojnego zakatku/ ogrodu ktéra stanowi naturalny bufor, separujacy dla
oficyny kamienicy przy ul. Pilsudskiego 24B. W jej obrebie zorganizowany bedzie zespol
lawek oslonietych pergola i ustawionych w spos6b pozwalajacy na wygodna rozmowe lub

obserwacje zycia sgsiedzkiego na przyleglym placyku.

Bramy do podwoérek. Poszczegolne podworka oddzielone sg od strefy wspoldzielonej
ogrodzeniem, uniemozliwiajacym swobodne przej$cie poza furtkami/bramami. Przyjeto,
ze kazda furtka/brama powinna by¢ odrebnie opracowanym architektonicznie elementem
malej architektury. Jako dopuszczalne uznaje sie opracowanie wspolne wszystkich bram/
furtek, pod warunkiem widocznego zaakcentowania ich zr6znicowania na poziomie

elementow identyfikacji wizualnej/ nazewnictwa poszczegolnych sasiedztw.

Stopniowane wejsScie. Budynki mieszkalne, do ktorych jest mozliwe wejscie
bezposrednio ze strefy wspoldzielonej, powinny byé¢ oddzielone przestrzenia buforowa
zwiekszajaca poczucie prywatnosci/ intymnos$ci w mieszkaniach na parterach, majacych
bezposredni wglad na uliczke. Wejscia do budynkéw sa poprzedzone natomiast
zatoczkami chodnikowymi, obudowanymi zywoplotami (oficyny - ul. Jagiellonska 14,15 i
16) lub zacisznym ogrodem i zywoplotem (oficyna - ul. Pilsudskiego 24B), w sposob
pozwalajacy na mozliwie lagodne stopniowanie przejécia pomiedzy strefami o roznej

dostepnosci/ prywatnosci.

Podworka - na wpoélukryte ogrody. Poszczegolne podworka mimo, ze nie sa dostepne
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dla wszystkich mieszkancow kwartatlu, stanowig uzupelnienie i rozszerzenie kompozycyjne
wnetrza strefy wspoldzielonej i wewnetrznej uliczki w kwartale. Z tego wzgledu
przewidziane jest stosowanie glownie (z pewnymi wyjatkami) ogrodzen umozliwiajacych
wglad w przestrzen podworek w strefie sgsiedzkiej, nadajac im charakter zacisznych, na
wpotukrytych wnetrz ogrodowych, stanowiacych jeden z elementéw charakterystycznych
wizualnie dla kwartalu nr 9 i wyrdzniajacych od innych kwartalow $rodmiejskich
Szczecina. Jednocze$nie kazde z wnetrz strefy sasiedzkiej stanowi punkt docelowy w
sekwencji poszczegélnych wnetrz, przez ktére przemieszczaja sie mieszkancy
poszczego6lnych budynkoéw, dajac im poczucie dostepu do wyjatkowej, unikalnej w skali

calego zespohu przestrzeni.

Niezbedne rozbiorki

Realizacja nowego urzadzenia kwartalu nr 9 wymaga wykonania rozbiorek w innym
zakresie, niz wstepnie przewidziany przez Zamawiajacego. Rozszerzenie zakresu rozbiérek
obejmuje oficyny parcel przy ul. Wojska Polskiego 53 oraz Pilsudskiego 24B.

W oficynie przy ul. Wojska Polskiego uzytkowany jest obecnie jeden lokal mieszkalny a jej
usytuowane cho¢ nie ogranicza mozliwos$ci przeksztalcen kwartalu, stanowi silnie
dysharmoniczny akcent przestrzenny w jego wnetrzu. Jej parter przewidziany jest na
lokalizowanie pomieszczen obstugujacych zespédt sasiedzki. Szerokos¢ traktu i sposob
doswietlenia stanowia tez o jej substandardowym charakterze jako tkanki mieszkaniowe;j.
Zespol projektowy rekomenduje jej likwidacje i urzadzenie tego terenu od nowa.

Oficyna przy ul Pilsudskiego jest obecnie nieuzytkowana i jest w bardzo zlym stanie
technicznym, przylega tez do budynku grozacego zawaleniem i dostep do niej jest obecnie
niemozliwy. Ze wzgledu na niewielki zasob lokali (oficyna jest niska), stan techniczny,
substandardowy charakter tkanki mieszkaniowej (ze wzgledu na szerokos¢ traktu i sposéb
dos$wietlenia lokali) oraz fakt ze jej likwidacja pozwoli racjonalnie zorganizowac przestrzen
wszystkich przyleglych do tej parceli podworek oraz przylaczyé¢ do terenu wspoétdzielonego
kolejny zespol sasiedzki jej likwidacja wydaje sie uzasadniona zaré6wno ekonomicznie jak i
spolecznie. Zespol projektowy silnie rekomenduje jej likwidacje i urzadzenie przyleglego
terenu od nowa.

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze rozbiorki dodatkowe, (poza zakresem wskazanym przez
Zamawiajacego), nalezy traktowaé jako opcje rekomendowang i uzasadniong - ale bez
realizacji ktérej mozliwe bedzie osiggniecie zasadniczych celow, postawionych przed

projektem. W wypadku rezygnacji z tych rozbiorek niezbedna bedzie aktualizacja
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rozwigzan projektowych.
Przewiduje sie takze rezygnacje z czeSci rozbidrek budynkéw wewnetrznych - ze wzgledu
na warto$ci architektoniczne, sposéb uzytkowania lub mozliwo$¢ adaptacji. Wykaz

niezbednych rozbidérek znajduje sie w dalszej czesSci opracowania.

Rozwiazania dotyczace zieleni

Na terenie calego kwartalu zaproponowano wprowadzenie zieleni urzadzonej. Ze wzgledu
na Scisla zabudowe i warunki $wietlne, w koncepcji przewaza roslinno$¢ krzewiasta
cieniozno$na, jednak w miejscach o lepszym do$wietleniu i na terenie wiekszych podworek
zaprojektowano réwniez zielen wysoka - cieniozno$ne, docelowo niewielkich rozmiarow

drzewa z gatunkéw odpornych na warunki w mie$cie.

Projektowane uklady opieraja sie na prostych kompozycjach krzewéw ozdobnych
wysokich i S$rednich, w wiekszo$ci podsadzanych zimozielonymi -cieniozno$nymi
krzewinkami oraz roslinami bylinowymi. Drzewa lub krzewy pienne stanowia nasadzenia
soliterowe. Na §lepych Scianach budynkéw projektowane sg pnacza zimozielone, pod ktore

nalezy przewidzie¢ odpowiednie konstrukcje.

Zaproponowane w koncepcji przykladowe gatunki w wiekszo$ci s latwe w uprawie, proste
w pielegnacji i dobrze znoszace ewentualne korekty pokroju (ciecia pielegnacyjne). W
zalozeniu projektowym poOzniejsze utrzymanie wprowadzonej na terenie opracowania

zieleni nie powinno by¢ ucigzliwe i kosztowne na pozniejszym etapie eksploatacji.

Na etapie dalszych prac projektowych nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ wprowadzenia
odpowiednich systeméw i technologii dla utrzymania zieleni (m.in.: zastosowanie
odpowiednich mieszanek ziemi urodzajnej i dostosowanie migzszoSci do wymagan
wybranych gatunkéw, wprowadzenie termo i hydroizolacji w przypadku realizacji zieleni w
donicach oraz odpowiednich systemow w przypadku zieleni realizowanej na stropach, po
uprzednim okresleniu odpowiedniej wytrzymaloSci obiektu ramach kolejnych etapow
prac projektowych) oraz zapewni¢ odpowiednie zabezpieczenie elementoéw istniejacej
infrastruktury (np.: zabezpieczenie elewacji budynkéw przy realizacji nasadzen w
bezposrednim jej sasiedztwie poprzez wykonanie opasek oraz odpowiednie zabezpieczenie

przeciwwilgociowe).
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Zestawienie obiektow przewidzianych do rozbiorki znajduje sie w tabeli nr 2

Zestawienie przykladowych przewidzianych do zastosowania gatunkow:
DRZEWA

D1: Acer campestre'Huibers Elegant' Klon polny wys. 6-10 m fi: 3-4 m, cieniozno$ny,
przebarwia sie jesienig na kolor z6lty, kwiaty drobne niepozorne zo6tozielone.

D2: Crataegus mordenensis "Toba' Gl6g mordenski wys. 4-6 m fi: 3-5 m, cieniozno$ny,
przebarwia sie jesienig na kolor zotto - pomaranczowo-czerwony, owoce czerwone, kwiaty
jasnoroézowe.

D3: Platan, doc do 25 m wysokosci i 10m szer. pokroj stozkowy, waski.

KRZEWY

K1: Cornus alba sibirica - Deren bialy, wys. 1-3 m szer 1-3 m

K2: Cornus alternifolia - Deren skretolistny, krzew w formie drzewiastej pienny lub
wielopniowy, soliter, wys. 6-8 m szer 6-8 m

K3: Cotoneaster salicifolius - Irga wierzbolistna, wys. 3-4,5 m szer 3-4,5 m

K4: Hydrangea paniculata 'Kyushu' - Hortensja bukietowa

K5: Ligustrum vulgare 'Atrovirens' - Ligustr pospolity odm. Atrovirens, wys. 3-4, szer. 3-4,
zywoplotowy

K6: Lonicera nitida - Suchodrzew mirtolistny, wys. 0,5 - 1 m, szer. 0.5 -1m

BYLINY

B1:Deschampsia cespitosa - §mialek darniowy (trawa ozdobna), Wys.0,75 - 1,25 m, Szer. 1
-1,8m

B2: Dryopteris filix-mas - Narecznica samcza (papro¢) Wys.0,75 - 1,3 m, Szer.1-1m
B3:Geranium macrorrhizum 'Spessart' - Bodziszek korzeniasty odm. Spessart, Wys. 0,25 -

0,5 m, Szer. 0,4 - 0,6 m

KRZEWINKI

O1:Pachysandra terminalis - Runianka japonska, Wys. 0,15 - 0,3 m, Szer. 30 - 45 m
0O2:Vinca minor - Barwinek mniejszy, wys. 0.15- 02 m, szer. 0.5 - 1 m, kwiaty fioletowo
niesbieskie lub biale (zaleznie od odmiany)

PNACZA:

P1:Hedera helix - Bluszcz pospolity, Wys. 3 - 30 m, Szer. 3 -30 m
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P2:Hydrangea anomala subsp. petiolaris - Hortensja pnaca, Wys. 1 - 12 m, Szer. 1 - 8 m,

cieniolubne, silne pnacze z tadnymi bialymi kwiatami.

ROZWIAZANIA KOMUNIKACYJNE

Dostosowanie dla os6b starszych i 0s6b o ograniczonej mobilnosci

Przewiduje sie, ze wszystkie podworka w obrebie kwartalu beda dostepne dla oséb o
organicznej mobilnos$ci, wozkownie i rowerownie beda wyposazone w niezbedne
pochylnie. W przypadku konkretnych budynkoéw nie przewiduje sie w ramach tego
opracowania wykonania pochylni z uwagi na brak wind we wnetrzach i znikoma tym
samym poprawe dostepnosci. Przyjmuje sie jednak, ze dopuszczalne sa interwencje,
polegajace na budowie ramp/ pochylni bezposrednio do mieszkan polozonych na
parterach budynkoéw, pod warunkiem jednakze zachowania minimalnego funkcjonalnego

Swiatla przej$c na terenie podworek.

W terenie objetym opracowaniem przewiduje sie lokalizowanie schodow lub murkéw, a
takze roznych typow posadzek i nawierzchni, co ma rowniez czytelnie okresla¢ granice
miedzy niektérymi przestrzeniami lub niwelowac istniejace r6znice poziomoéw. W obrebie
przestrzeni opisywanych jako przestrzenie pél-publiczne zapewniona jest jednak pelna

dostepnos¢ dla osob z trudno$ciami w poruszaniu sie.

Obsluga komunikacyjna, parkowanie

Do obstugi komunikacyjnej, przewiduje sie mozliwo$¢ wjazdu na teren kwartatu od strony
ul. Monte Cassino. Przejazd ma charakter ciggu pieszo-jezdnego, ktorego uksztaltowanie
nawierzchni powinno wymusza¢ ostrozng jazde pojazdow. Przewiduje sie docelowe
wprowadzenie stalej organizacji ruchu i oznaczenie terenu znakiem D-40, oznaczajacym
"strefe zamieszkania", (oznacza to m.in. parkowanie dozwolone wylacznie w miejscach
oznaczonych oraz bezwzgledne pierwszenstwo pieszych). Dojazd do budynkow dla
samochodéw ratowniczych i obstlugi komunalnej jest zapewniony tym samym przejazdem.
Zaklada sie lokalizacje ok. 30 miejsc postojowych w przestrzeni wspoldzielonej (w tym 3
miejsca dla os6b niepelnosprawnych), zgrupowane po kilka miejsc w wyodrebnionych
zatoczkach parkingowych, wydzielanych zywoplotami i wysoka zielenia. Przewiduje sie
mozliwos§¢ stalego wjazdu na wybrane podworka (czeSciowo z wewnetrznej uliczki,
czeSciowo przez ramy kamienic). Przyjeto, ze wiekszo$¢ podworek kwartalu nr 9 zostanie

uwolniona od ruchu samochodéw (nawet okoliczno$ciowego) a do czesci dojazd bedzie
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miat charakter wylacznie okazjonalny. Aby mozliwa byla realizacja tych zalozen nalezy
przyjac, ze zgodnie z rekomendacjami zespotu projektowego, zrealizowane zostang glowne
zadania modernizacyjne, poprzedzajagce zmiany w urzadzeniu podworek. Zadania

modernizacyjne zostaly wymienione w dalszej czeSci opracowania.

Komunikacja rowerowa

Na wewnetrznym terenie kwartalu nie przewiduje sie wydzielenia Sciezek rowerowych.
Rowery wspoldziela przestrzen do przejazdu z samochodami i uznaje sie, ze kwartat nr 9
jest punktem docelowym, a nie przejazdowym dla rowerzystow.

Przewiduje sie lokalizacje wiat wyposazonych w stojaki rowerowe w obrebie zespoléw
sasiedzkich, a w przypadku odpowiednich mozliwosci lokalowych, organizacje woézkowni z
mozliwo$cia  przechowywania roweréw w istniejacych budynkach/ lokalach

niemieszkalnych, przewidzianych do zachowania.

Komunikacja piesza

Docelowo kwartal powinien zapewnia¢ mieszkancom mozliwo$¢ pieszego przejscia przez
jego strefe wspoldzielong i strefy sasiedzkie, w sposob skracajacy droge doj$cia do ulic,
placow, ustug, (w tym przystankéw komunikacji publicznej). W ten sposdb Slepa pieszo-
jezdna uliczka wewnetrzna zostanie przecieta pieszymi polaczeniami i umozliwi
wygodniejsze i sprzyjajace korzystaniu z systemu transportu publicznego skomunikowanie
kwartalu. Wymaga to jednak wdrozenia okre§lonych rozwigzan organizacyjno-

zarzadczych, co jest opisane w dalszej czeSci opracowania.

ROZWIAZANIA DOT. INFRASTRUKTURY I OBSLUGI KOMUNALNEJ
Kanalizacja deszczowa, zbieranie wody deszczowej

Zaklada sie przebudowe czesci systemu kanalizacji deszczowej w obrebie kwartalu, w taki
sposob by nawadniala ona zielen na gruncie projektowana w obrebie zespolu oraz zasilala
otwarte kanalow przeplywajacych przez tereny zieleni. Przyjmuje sie, ze oprocz
odprowadzenia wody z terenéw utwardzonych we wnetrzu kwartalu, mozliwe jest
przylaczenie do tego systemu kanalizacji deszczowej, obslugujacej dachy budynkow w
kwartale. Celem tych dzialan nie jest tylko retencja wody w przypadku opadéw nawalnych,
ale zatrzymanie jej w gruncie i wykorzystanie do nawadniania terenow zielni. Szczegolowe
rozwigzania techniczne wychodza poza zakres niniejszego opracowania, niemniej wskazuje

sie w projekcie mozliwos¢ i propozycje lokalizacji otwartych kanaléw i ewentualnych
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niecek terenowych do cze$ciowej retencji wody (zaréwno w strefie wspoldzielonej jak i
podworkach). Nalezy przyjac, ze zatrzymanie wody deszczowej w kwartale jest jednym z
priorytetow dotyczacych modernizacji kwartatu nr 9 i przyszle prace projektowe i dzialania

inwestycyjne powinny obejmowac takie rozwigzania.

Niezaleznie od tych dzialan przewiduje sie wykonanie nowej kanalizacji deszczowej dla
calego kwartalu, z zastrzezeniem ze dla strefy wspoldzielonej i przyleglych do niej
podworek przewiduje sie kanalizacje deszczowa wzdluz wewnetrznej uliczki, natomiast dla
podworek przyleglych do ulic okalajacych kwartal nr 9 przewiduje sie zachowanie
dotychczasowego kierunku odprowadzenia wody deszczowej - i wymiane elementéw
sieci/instalacji kanalizacyjnej. Szczegolowe rozwigzania w tym zakresie nie mieszcza sie w

ramach niniejszego opracowania.

Nie przewiduje sie zachowania zadnych elementéw kanalizacji deszczowej w obrebie
kwartalu. Stopienn degradacji urzadzen, sieci i instalacji i idaca za tym niewydolno$c
systemu stanowi istotny problem w uzytkowaniu kwartalu. Brak wiarygodne;j
dokumentacji dotyczacej kanalizacji deszczowej, widoczna degradacja techniczna oraz
przyjecie nowych zalozen dot. sposobu wykorzystania wody deszczowej decyduja o ze
kanalizacja deszczowa powinna by¢ wykonana w catoSci jako kompleksowy system dla

calego kwartalu. Mozliwe jest etapowanie tych prac.

Oswietlenie terenu i monitoring

Przyjmuje sie, ze caly obszar strefy wspoéldzielonej powinien zostaé objety systemem
monitoringu miejskiego oraz o$§wietlony analogicznie do wnetrz publicznych (ulic placow)
wysokimi latarniami ulicznymi - co ma wplywaé na poczucie bezpieczenstwa o kazdej
porze. Wszystkie latarnie uliczne zostang wyposazone w kamery monitoringu, niemniej
kwestia czy bedzie to system monitoringu suwerenny czy wlaczony do miejskiego systemu
pozostaje otwarta i jest przedmiotem niniejszego opracowania (podobnie jak dobor
urzadzen i rozwigzan szczegdlowych oraz technologicznych).

Przyjeto w projekcie, ze zespoly sasiedzkie powinny by¢ oSwietlone §wiattem o niewielkim
natezeniu - ulatwiajacym poruszanie sie i orientacje w obrebie zespolu. Przyjmuje sie jako
dopuszczalne (opcjonalne) o$wietlenie podwieszone na ciegnach oraz niskie o$wietlenie
posadzkowe.

Przewiduje sie, ze oS$wietlenie moze by¢ czeSciowo lub calkowicie zasilane przy
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wykorzystaniu energii slonecznej. Lokalizacja paneli fotowoltaicznych mozliwa jest
wylacznie na dachach budynkéw mieszkalnych i powinna by¢ poprzedzona analizg
racjonalno$ci wykorzystania OZE oraz koniecznymi pracami modernizacyjnymi samych

budynkow, ktére sa wymienione w dalszej czeSci opracowania.

Nie przewiduje sie zachowania zadnych elementow istniejacej sieci o$wietleniowej w
kwartale. Zespoly sasiedzki powinny by¢ zasilane (zgodnie z wytyczna Zamawiajacego) z
rozdzielni budynkéw na osobnych podlicznikach. Os$wietlenie w obrebie strefy
wspoldzielonej powinno by¢ zasilane z miejskiej sieci o$wietleniowej - uliczne;.

Rozwigzania techniczne w tym zakresie nie sa przedmiotem niniejszego opracowania.

Obshiga komunalna

Pomieszczenia na odpady komunalne przewiduje sie jako: nowe wiaty zewnetrzne,
pomieszczenia wbudowane w istniejagce budynki (adaptowane), pomieszczenia
wbudowane w nowe obiekty/ budynki. Dla obstugi od wnetrza kwartalu zaklada sie
maksymalne oddalenie wiat Smietnikowych w odleglo$ci max 15 m. od miejsca, gdzie moze
dojecha¢ $mieciarka. Przy czym dla czeSci podwoérek proponuje sie utrzymanie odbioru
odpadow przez glowne bramy do kamienic - w takich wpadkach odleglos¢ do wiat
Smietnikowych jest uwarunkowana mozliwoSciami lokalnymi, a priorytetowe jest
lokalizowanie wiat zgodnie przepisami prawa i dobrymi warunkami zamieszkiwania.
Przewiduje sie, ze w zespolach sasiedzkich mozliwe jest lokalizowanie wspotuzytkowanych
przez mieszkancow kompostownikéw - jednak decyzje i dzialania w tym zakresie powinny
by¢ elementem kompleksowego programu dzialan organizacyjno-zarzadczych w kwartale,

co jest opisane w dalszej czeSci opracowania.

Dojazd shuzb miejskich i ratowniczych

Charakter zabudowy kwartalu (kategoria zagrozenia ludzi ZL IV , zabudowa niska) nie
wymagaja doprowadzenia drogi pozarowej do budynkéw. Niemniej wewnetrzna uliczka w
strefie wspoldzielonej ma zachowane parametry drogi pozarowej i umozliwia wjazd stuzb
ratowniczych, innych stuzb miejskich oraz zawracanie pojazdow o wymiarach wozéw
bojowych PSP. Nalezy zaznaczy¢, ze w zwigzku z powyzszym nie obowiazuja dla tego
terenu inne przepisy dotyczace drog pozarowych - np. ograniczajace przestanianie
budynkéw zielenia. Sposob zagospodarowania poprawia mozliwos$ci prowadzenia akcji

ratowniczej] w kwartale. Szczegdlowe rozwigzania w tym zakresie nalezy potwierdzi¢ na
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kolejnym etapie wykonywania dokumentacji zagospodarowania kwartatu nr 9.
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Proj. zagospodarowanie w podwodrkach - rozwigzania szczegoélowe

Wyposazenie - charakterystyka elementow malej architektury

Mala architektura

element

liczba

opis

Lawka typowa z

oparciem

39

Lawka drewniana o wymiarach dl.4o0o0cm, szer.50cm, konstrukcja
stalowa w kolorze grafitowo-czarnym RAL7021. Wariant ekonomiczny,
zastepczy w postaci dwoch tawek z katalogu mebli miejskich. Zestaw 5,

lawka L12, RAL7021

Lawka typowa bez

oparcia

5

Lawka drewniana o wymiarach dl.4o0o0cm, szer.50cm, konstrukcja
stalowa w kolorze grafitowo-czarnym RAL7021. Wariant ekonomiczny,
zastepczy w postaci dwoch lawek z katalogu mebli miejskich. Zestaw 5,

tawka L13 ,RAL7021

Lawka projektowana

nietypowa

20

Lawka wg projektu indywidualnego dla danego podworka. Materialy
wykonczeniowe spojne z lawka Li12,L.13 z Katalogu Mebli Miejskich

Szczecina, RAL7021

Kosz na $émieci maly |5 Kosz na $mieci maly z katalogu mebli miejskich Szczecina typ K2,
RAL7021.

wiata wbudowana |11 Wiata 0 wymiarach odpowiadajacych indywidualnym
uwarunkowaniom dla danego miejsca. Murowana, tynkowana na kolor
jasny-szary, bialy lub na kolor elewacji budynku sasiedniego
poddawanego renowacji. El.stalowe RAL7021

wiata wolnostojgca |11 Stal RAL7021, Scianki-deski drewniane z materialu odpowiadajacego
wybranym lawkom z katalogu mebli miejskich, i wg zdjecia
referencyjnego. Podworko M2 (dwie wiaty)

Zamykana wiata| 6 Drewniano-stalowa RAL 7021, wymiar ok.2x3m wg zdj.

rowerowa Referencyjnego. Zamykana na kluczyk na 10 rowerow.

Stojaki rowerowe 15 Stalowe, malowane na kolor kolor RAL7021, wg katalogu mebli
miejskich typ. ST1 lub ST3. 3 zestawy po 4-6 stojakow

Woézkownia/ 6 Murowana, wykonczona tynkiem na gladko, w kolorze elewacji lub

magazyn mebli malowana na jasny-szary, lub ciemnografitowy RAL7021. Wykonana

ogrodowych/ garaz* wg indywidualnego projektu dla danego podworka.

Pergola 2 Pergola drewniana, lub drewniano-stalowa (RAL7021), wg zdjecia

referencyjnego, drewno spdjne z wybranym do pozostalych el. malej

architektury(wiaty, tawki etc)

Stolik z dwoma

krzestami

Stalowy wg. zdjecia referencyjnego, w kolorze ciemnografitowym lub

czarnym.
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Domek dla kotbw  |wgrys. |Domki istniejace stworzone przez mieszkancow - do renowacji lub
wymiany.
Garaz istniejacy wgrys. |Garaze do pozostawienia nie podlegajace interwencjom ze strony

inwestora.

Istniejaca pracownia

Wynajmowany na dzialania artystyczne i na magazyn pracownia — bez

artystyczna interwencji ze strony inwestora.

Swietlica PCK 1 Adaptacja istniejacej przestrzeni garazu na miejsce spotkan dzieci -
Swietlice, wg odrebnego opracowania.

El malej|1 kmpl. |Elementy pni i konaréw drewnianych zamocowanych w podlozu, jako

architektury 1 miejsce do siedzenia i swobodnej zabawy dzieci.

Element malej|1 kmpl. |Zestaw do street-workoutu. Dwa drazki jeden niski, drugi wysoki,

architektury 2 wykonczenie drewno+ stal.

Tablica 1 Element staly informujacy mieszkancéw o biezacych pracach

informacyjna remontowych i procesie rewitalizacji. Tablica ogloszeniowa wraz z

miejscem  prezentacji  planowanej  przebudowy  kwartalu.

Wykorzystywana réwniez jako tablica ogloszen sasiedzkich. Wg zdjecia

referencyjnego RAL7021

* wozkownie / magazyny z mozliwo$cia adaptacji na cele komercyjne lub $wietlice sasiedzkie

Os$wietlenie — wg zdj. referencyjnych

element ilos¢ opis
Niskie stupki 108 Shupki stalowe, o$wietlenie kameralne, material: stal matowa kolor
RAL7021

Wiszace na linkach {4 kmpl.|O$wietlenie w postaci opraw zwieszanych na linkach stalowych
(44 szt.) |rozpietych nad podwoérkiem

Wysokie latarnie 23 Wg zdj. ref wysokie stupki stalowe w kolorze RAL7021

Nawierzchnie

element opis

Dek drewniany Drewno impregnowane odporne na dzialanie wilgoci, ple$ni, czynnikow

zewnetrznych, np. modrzew syberyjski.

Miejsca postojowe

Zblizone do wzoru z Katalogu Nawierzchni Miasta Szczecin typ Z3.

Nawierzchnia-cigg

pieszo-jezdny

Wg Katalogu Nawierzchni Miasta Szczecin typ CH11A.

Nawierzchnia

wewnetrzna

podworek

Nawierzchnia z kotki granitowej, faktura gladka, kolor jasny-szary, zblizona do

wzoru z Katalogu Nawierzchni typ CH10A.
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Wyposazenie - ustalenia dla poszczegélnych podworek

STREFA |PODWORKA |DZIALKI ADRES WYPOSAZENIE
A A1, A2, A3 29, 30, ul. Monte Cassino 37, 1 wiata $mietnikowa
21/36, ul. Monte Cassino 37a 1 $mietnik wbudowany
21/37, (4 pojemniki 11001)
22/2 8 oswietlenie niskie - shupki
22/4, 1 o$wietlenie wysokie -
22/5, latarnia
2 wiaty rowerowe
(po 5 stojakow w Srodku)
2 lawki nietypowe
1 domek dla kotow
B B 115, ul. J. Pilsudskiego 25 1 wiata Smietnikowa
21/48, (6 pojemnikéw 11001)
21/49, 14 oS$wietlenie wiszace na
czesc 21/38, linkach
1 wézkownia/rowerownia
6 fawki typowe
C C1, C2 120, ul. J. Pilsudskiego 24¢ 1 wiata Smietnikowa
czesc 21/309, (6 pojemnikéw 11001)
2 o$wietlenie wysokie- latarnie
3 oéwietlenie niskie- stupki
1 wiata rowerowa
(5 stojakow w Srodku)
4 tawki typowe
D D1, D2 114, ul. J. Pilsudskiego 24b 1 wiata $mietnikowa
21/40, (6 pojemnikéw 11001)
21/41, 6 o$wietlenie niskie- stupki
czeSé 21/42, 2 oS$wietlenie wysokie -
cze$C 21/43, latarnie
6 stojakow rowerowych
1 lawka nietypowa
E E1, E2 108, ul. J. Pilsudskiego 24a 1 wiata Smietnikowa
21/51, (4 pojemniki 11001)
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21/52,

czesc 21/43,

6 o$wietlenie niskie- shupki

12 oS$wietlenie wiszace na
linkach

1 wiata rowerowa

(5 stojakow w srodku)

4 tawki typowe
107, ul. J. Pilsudskiego 24 1 Smietnik wbudowany
21/53, (4 pojemniki 11001)
21/54, 10 oSwietlenie wiszace na
21/44 linkach
1 wozkownia/magazyn *
4 fawki nietypowe
1 domek dla kotow
106, ul. J. Pilsudskiego 23 1 $mietnik wbudowany
21/55, (4 poj. 2401, 2 poj. 11001)
21/56, 3 o$wietlenie niskie- shupki
21/45 1 wozkownia/magazyn *
1 lawka nietypowa
20/1 al. Wojska Polskiego 63 |1 $émietnik wbudowany
1 lawka nietypowa
1 $wietlica PCK
1 magazyn
21/10, al. Wojska Polskiego 61 1 $mietnik wbudowany
65 (6 pojemnikéw 2401)
3 o$wietlenie niskie- shupki
3 garaze
opcjonalnie: taras na dachu
garazy z dekiem drewnianym
+schody  zewnetrzne
drewniane
+1 stolik i krzesta
21/11, al. Wojska Polskiego 59 |1 $mietnik wbudowany
21/50, 4 o$wietlenie niskie- stupki
21/57, 4 fawki

28 1 domek dla kotow
L1, L2, L3 21/5, al. Wojska Polskiego 55, |1 $mietnik wbudowany
21/12, al. Wojska Polskiego 57 (6 poj. 11001, 8 poj. 2401)
66, 14 o$wietlenie niskie- stupki
21/13, 2 o$wietlenie wysokie- latarnie
czest 21/14, 10 miejsc postojowych
czest 21/43, 1 wozkownia/magazyn *
4 fawki typowe
1 domek dla kotow
M1, M2, M3 |67, al. Wojska Polskiego 53, |2 $mietniki wbudowane
21/15, ul. Jagielloniska 16 (10 poj. 11001, 5 poj. 2401)
czest 21/20, 13 oSwietlenie niskie- shupki
czest 21/23, 8 o$wietlenie wiszace na
czesc 21/26, linkach
czesc 21/16, 1 wozkownia/rowerownia*
cze$é 21/18, 2 fawki typowe
czeS¢ 21/21, 5 fawek nietypowych
cze$¢ 21/22, 1 domek dla kotow
czesé 21/27,
N 21/4, al. Wojska Polskiego 51 1 $mietnik wbudowany
21/18 (4 pojemniki 11001)
3 oSwietlenie wysokie- latarnie
5 o$wietlenie niskie- shupki
5 stojakow rowerowych
01, O2 21/19, ul. Jagiellonska 15, 1 $mietnik wbudowany
21/24, ul. Jagielloniska 16 (5 poj. 11001, 5 poj. 2401)
27, 9 o$wietlenie niskie- shupki
103, 1 wozkownia/rowerownia *
czest 21/20, 3 lawki nietypowe
czes$t 21/23, 3 stoliki
pracownia artystyczna
istniejaca
P1, P2 116, 117, ul. Jagiellonska 13, 1 wiata Smietnikowa
21/25, ul. Jagiellonska 14 (5 poj. 11001, 5 poj. 2401)

czesc 21/26,

czesc 21/29,

9 o$wietlenie niskie- stupki
1 wozkownia/rowerownia *

1 magazyn
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5 fawki typowe

cze$é 21/16, (w tym 3 dla niepelnospr.)

czeSé 21/21, 2 pergola poro$nieta zielenia
czest 21/22, 5 fawek typowych
czesc 21/27, 2 lawki nietypowe
czest 21/29, mebel 1 (do zabawy)
czest 21/30,
cze$c 21/34,
czesc 21/38,

czesc 21/309,

mebel 2 (silownia)
2 domki dla kotow

1 tablica informacyjna

czeSé 21/42,

R R 118, ul. Jagielloniska 12 1 wiata §mietnikowa
czes$c 21/30 (4 poj. 11001, 2 poj. 2401)
2 o$wietlenie niskie- stupki
S S 119, ul. Jagiellonska 11 1 wiata Smietnikowa
21/31, (2 poj. 11001, 4 poj. 2401)
21/46, 7 o$wietlenie niskie- stupki
21/47, 4 stojaki rowerowe
2 fawki typowe
T T 47, 21/32 ul. Jagiellonska 10, 1 Smietnik wbudowany
ul. Monte Cassino 43 (4 pojemniki 2401)
2 o$wietlenie niskie- stupki
1 wozkownia/magazyn/garaz *
1 lawka typowa
U U 46, 21/33 ul. Monte Cassino 40 1 wiata $mietnikowa
(2 pojemniki 11001)
2 o$wietlenie niskie- stupki
1 lawka typowa
1 rampa dla
niepelnosprawnych
W W 45, ul. Monte Cassino 39 1 wiata $mietnikowa
czest 21/34 (2 pojemniki 11001)
4 oéwietlenie niskie- stupki
1 wiata rowerowa
(5 stojakow w Srodku)
2 fawki typowe
Y Y cze$é 21/26, |ul. Jagiellonska 14 1 wiata §mietnikowa
czesé 21/27 (5 poj. 11001, 3 poj. 2401)
3 o$wietlenie niskie- shupki
7z 71,72,73 21/17, 5 koszy na Smieci
strefa 21/28, 13  oSwietlenie = wysokie-
wspot- 21/35, latarnie
dzielona czesc 1, 6 o$wietlenie niskie- shupki

czesc 21/14,

32 miejsca postojowe
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* wozkownie / rowerownie/ magazyny z mozliwo$cia adaptacji na cele komercyjne lub Swietlice sasiedzkie
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PROCES PRZEKSZTALCEN

Proces przeksztalcen kwartalu nr 9 obejmuje - obok przedsiewzie¢ inwestycyjnych
dotyczacych terenu - réwniez wspolzalezne obszary dotyczace dzialan modernizacyjnych i
organizacyjno-zarzadczych. Réwnolegle z dzialaniami inwestycyjnymi w obrebie podworek
kwartalu nalezy podja¢ dziatania, ktorych efektem bedzie:
e Wdrozenie systematycznych i widocznych dzialan, skutkujacych podnoszeniem
standardu tkanki mieszkaniowej i warunkéw uzytkowania lokali w kwartale nr 9.
e Skuteczna organizacja biezacej obstugi komunalnej z uwzglednieniem udzialu
mieszkancoéw i ich przedstawicieli w tym procesie.
e Wprowadzenie docelowej polityki gospodarowania zasobami lokalowymi i
terenowymi, skutkujacej efektywnym wykorzystaniem tych zasobow z

uwzglednieniem potrzeb lokalnej spotecznosci.

Zagadnienia te wykraczaja poza ramy niniejszego opracowania, niemniej maja kluczowe
znaczenie nie tylko dla przeprowadzenia dzialann inwestycyjnych, przewidzianych
niniejszym projektem, ale przede wszystkim dla osiggniecia trwalych efektow spotecznych,
ktorym te dzialania inwestycyjne maja stuzy¢. Nalezy tu podkresli¢, ze w przypadku tak
sformulowanych wytycznych i okreSlonych uwarunkowan, narzedziem do osiggniecia
celow jest proces, w ktérym projekt nie jest etapem, ale jednym z obszaré6w dzialan, obok
m.in.: dzialan aktywizacyjnych spolecznie, dzialan zarzadczych i modernizacyjnych/
inwestycyjnych. Dzialania podejmowane we wszystkich obszarach powinny by¢ rownolegte,
skoordynowane i systematycznie ewaluowane. Swiadomo$¢ wspdtzaleznosci tych obszaréw

jest w naszej ocenie kluczowa dla osiaggniecia zakladanych celow.

Ponizej przedstawione zostaly przewidywane ograniczenia, dotyczace realizacji zalozen
przedstawionych w projekcie, a takze rekomendacje konkretnych dzialan w poszczegolnych

obszarach, wraz z okre§leniem ich priorytetow i propozycja etapowania.
Na kazdym etapie procesu przewidywanych przeksztalcen niezbedny jest udzial lokalnej

spotecznosci - co zwiekszy jego efektywnos$¢, pozwoli na skuteczng weryfikacje zalozen i

umozliwi ewaluacje i ewentualne korekty rozwigzan.
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Warunki i ograniczenia dot. przeksztalcen:

Ograniczenia organizacyjno — prawne

e Kwartat 9 ma skomplikowany system wladania nieruchomos$ciami. Status
poszczegbdlnych dzialek jest wypadkowa wczes$niejszej polityki, dotyczacej
przeksztalcen wlasnos$ciowych. W istotny sposob utrudnia to podejmowanie dzialan,
dotyczacych zmiany zagospodarowania wewnetrznego terenu, zgodnie z kierunkiem
proponowanym w projekcie. Istnieje ryzyko, ze zlozony system wladania stanie sie
decydujacym czynnikiem dla zaniechania lub podejmowania nieracjonalnych (z
punktu widzenia przestrzennego, funkcjonalnego, spotecznego) dzialan.

e Struktura wiladania terenem utrudnia biezace administrowanie kwartalem i
koordynacje dzialan w zakresie obslugi komunalnej. Moze to uniemozliwi¢
wprowadzenie spdjnych i kompleksowych rozwigzan organizacyjnych, dotyczacych
calo$ciowej obstugi kwartahu.

e Zarzadca prowadzi konkretna polityke lokalowa, ktéra - w odbiorze (przynajmniej
niektérych) mieszkancoéw - nie sprzyja lokalnej spoleczno$ci, wzmacnianiu wiezi
wspolnotowych/ sasiedzkich lub poprawie warunkéw uzytkowania lokali. Z punktu
widzenia mieszkancow lokali polityka ta nie jest konsekwentna a jej priorytety nie sa
znane lub rozumiane i wydaja sie rozbiezne z potrzebami lokalnej spolecznosci.

e Pomiedzy glownym Zarzadca terenu kwartalu a jego mieszkancami nie ma
skutecznych narzedzi komunikacji, co moze wplywaé¢ na odbior i ocene polityki
lokalowej Zarzadcy. Brak skutecznych narzedzi komunikacji, dotyczacych
wprowadzanych zmian moze owocowa¢ nieufnos$cig i brakiem udziatu lub wsparcia

ze strony mieszkancow w realizacji procesu rewitalizacji.

Ograniczenia techniczne
e Kluczowym ograniczeniem, dotyczacym realizacji zmian w zagospodarowaniu, jest
stan techniczny budynkéw. Budynki wymagaja pilnych remontéow w zakresie
odprowadzenia wody z dachéow (orynnowanie i obrobka blacharska) i izolacji
przeciwwodnej $cian fundamentowych. Brak dzialann w tym zakresie uniemozliwia
prowadzenie innych inwestycji w obrebie podworek.
e Budynki kwartalu maja wyrazne deficyty w wyposazeniu w instalacje i urzadzenia

sanitarne. Wcze$niejsze zaniechania modernizacyjne moga stanowié istotne
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kryterium przy ocenie podejmowanych dzialan inwestycyjnych jako racjonalnych i
uzasadnionych. Tym samym cze$¢ mieszkanicow moze nie identyfikowac sie ze
zmianami realizowanymi wewnatrz kwartalu, uznajac je za niewlasciwe i
niekonieczne w stosunku do pilniejszych potrzeb.

W czesci lokali zrodlem ciepla sa piece weglowe. Wplywa to na mikroklimat we
wnetrzu kwartatu (i oddzialuje na jego sasiedztwo), i tym samym moze przekresli¢
sens wprowadzania zieleni urzadzonej i inwestowania w podniesienie
Srodowiskowych warunkéw zamieszkiwania. Konieczno$¢ obslugi dostaw wegla
ogranicza mozliwo$ci przeksztalcenia podworek w przestrzenie piesze i zielone.
Terenowa infrastruktura techniczna kwartalu jest caloSciowo niewydolna i
zdegradowana technicznie. Ogranicza to mozliwos¢ realizowania zmian w
podwoérkach punktowo, bez wczes$niejszego stworzenia kluczowych elementow
systemu infrastruktury, obstugujacej docelowo cate wnetrze kwartalu, (dotyczy to

przede wszystkim kanalizacji deszczowej).
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Rekomendacje dot. konkretnych dzialan i zmian

Rekomendacje konkretnych dzialan obejmuja te dzialania, ktére dotycza kluczowych
ograniczen, ale takze innych rozwigzan w zakresie przekraczajagcym ramy niniejszego
opracowania. Dzialania te zostaly uszeregowane w trzech grupach:

1. dzialania konieczne - tj. priorytetowe, warunkujace mozliwo$¢ realizacji projektu
rewitalizacji wnetrza kwartalu (przynajmniej w jego zasadniczej czesci),

2. dzialania rekomendowane nisko-kosztowe - tj. dzialania opcjonalne, ale pozadane i
wymagajace stosunkowo niewielkich nakladow inwestycyjnych,

3. dzialania rekomendowane wysoko-kosztowe - tj. dzialania opcjonalne, ale pozadane o

koniecznych wysokich nakladach inwestycyjnych.

dzialania konieczne

e Wydzielenie geodezyjne i wlasnosSciowe terenu strefy wspoldzielonej i przeniesienie
jej pod zarzad jednej instytucji. Rekomendowane jest przeniesienie tego terenu pod
trwaly zarzad Gminy Miasto Szczecin i jego jednostek organizacyjnych,
wprowadzenie stalej organizacji ruchu i ewentualne ustalenie stuzebnosSci dla
poszczegolnych dzialek wchodzacych w sklad strefy wspoldzielone;.

e Wdrozenie narzedzi zarzadczych w zakresie polityki lokalowej (np.: upustow
czynszowych, refinansowania, systemu dotacji) lub innych rozwigzan
organizacyjnych, skutkujacych likwidacja piecow opalanych weglem lub innym
paliwem stalym, wymagajacym magazynowania paliwa i jego dostaw ciezkim
sprzetem. Rekomendowane jest przylaczenie lokali do systemu ciepta miejskiego lub
instalacja ogrzewania gazowego - jako wspolnych piecow dla wielu lokali.

e Wykonanie termomodernizacji przegrod budowlanych, (oprocz przewidywane;j
wymiany/naprawy izolacji przeciwwodnej $cian fundamentowych oraz remontow
obrobki  blacharskiej 1 orynnowania), ze szczegdlnym naciskiem na
termomodernizacje $cian szczytowych budynkéw. Rekomendowane jest powigzanie
tych dzialan z innymi dzialania remontowymi i modernizacja/ wymiana zrédel
ciepla w budynkach.

e Wdrozenie rozwigzan organizacyjnych (np. w formie kilkuletniej umowy wiodacego
Zarzadcy terenu oraz Wspolnot i Wlascicieli prywatnych), umozliwiajacych
skuteczng administracje dla calego kwartalu. Rekomendowane jest objecie takimi

rozwigzaniami organizacyjnymi kompleksowej obstugi komunalnej, pielegnacji
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zieleni, ustug porzadkowych, monitoringu i biezacych konserwacji urzadzen i
instalacji w kwartale w obrebie podworek.

Wdrozenie narzedzi, sluzacych systematycznemu informowaniu lokalnej
spolecznosci, (nie wylacznie za posSrednictwem administratorow budynkow,
wystepujacych w imieniu wspdélnot). Rekomendowane jest zlokalizowanie w
kwartale tablicy informacyjnej, przedstawiajacej min. zalozenia i kluczowe elementy
procesu rewitalizacji kwartalu nr 9, harmonogram dzialan, kontakty interwencyjne.
Tablica powinna by¢ systematycznie aktualizowana i dawaé¢ mozliwo$¢ umieszczania
lokalnych (sgsiedzkich) ogloszen. Jej uzupelieniem powinny by¢ regularne
spotkania informacyjne dla mieszkancow oraz system informacji mailingowej dla

zainteresowanych.

dzialania rekomendowane nisko-kosztowe

e Wdrozenie mozliwosci organizowania wydzielonych przedogrodkow (ogrodkow),

przynaleznych do jednego lub kilku lokali mieszkalnych na terenach stworzonych
trawnikow, bezposrednio przylegajacych do budynkéw. Rekomendowane jest
uwzglednienie systemu zwolnien (upustow do 100% wysoko$ci) z oplat w zamian za
utrzymywanie w porzadku 1 pielegnacje =zieleni wg wskazan Zarzadcy i
przestrzeganie ustalen porzadkowych.

Wdrozenie przejrzystej polityki lokalowej, sluzacej w wiekszym stopniu
zaspokajaniu potrzeb lokalnej spolecznos$ci. Rekomendowane jest stworzenie
systemu preferencji w zamianach lokali na wieksze (korzystniej polozone) dla
dotychczasowych mieszkancow kwartalu oraz uwzglednienie mozliwosci
powiekszania (lgczenia) lokali juz uzytkowanych, o lokale bedace pustostanami na

preferencyjnych warunkach dla wieloletnich uzytkownikéw. Zaleca sie, aby

lokalu mieszkalnego w jego obrebie; w ktorego zakresie obowigzkow bedzie
wspolpraca z firmami obstlugujacymi odbioér odpadéw komunalnych (wytaczanie
pojemnikow), interwencyjne otwieranie bram i furtek (sytuacje alarmowe),
sygnalizowanie nieprawidlowosci Zarzadcy terenu, zadania porzadkowe w terenie
wspoldzielonym. Rekomendowane jest dazenie do docelowych zasad dostepnosci
kwartalu, obejmujacych otwieranie wewnetrznych furtek i bram w godzinach
dziennych, aby zwiekszy¢ poczucie dostepnosci przestrzeni dla mieszkancow.
Waznym elementem tego rozwigzania jest powigzanie etatu i roli konkretnej osoby z
lokalem mieszkalnym w obrebie kwartatu.

Stworzenie warunkéw do organizacji kompostownikébw w obrebie zespolow
sasiedzkich, zaspokajajacych potrzeby dotyczace pielegnacji i utrzymania roslinnosci
w kwartale. Rekomendowane jest stworzenie systemu upustow, dotyczacych obstugi
komunalnej w przypadku prowadzenia kompostownikow w obrebie zespolow
sasiedzkich.

Wprowadzenie spojnego systemu identyfikacji wnetrza kwartalu oraz nazewnictwa
jego poszczegoblnych czeSci/ podworek/ zespoldéw sasiedzkich - przy udziale lokalnej
spolecznosci. Rekomendowane jest, aby wdrazanie takiego systemu polaczone bylo z
dzialaniami aktywacyjnymi spolecznie i adresowanymi do rbéznych grup
mieszkancow.

Wdrozenie systemu oplat, zwigzanych z mozliwo$cia postoju auta. Rekomendowane
jest wprowadzenie systemu oplat (bez mozliwo$ci upustow), umozliwiajacych wjazd
na teren kwartalu z przypisaniem Kkonkretnego miejsca postojowego, z
zastrzezeniem ze min. 20% miejsc powinno pozosta¢ bez przypisanego uzytkownika

(na potrzeby gosci/ uzytkownikéw czasowych).

wdrozenie takiej polityki, ograniczonej do obrebu kwartalu, polgczone bylo z dzialania rekomendowane wysoko-kosztowe

realizacja dzialan modernizacyjnych uwalnianych lokali mieszkalnych - jest to Wdrozenie nizej opisanych dzialan jest racjonalne wylacznie w przypadku podjecia
jednak opcjonalne i niekonieczne. Grupa, ktéra powinna by¢ dodatkowo objeta ostatecznej decyzji co do utrzymywania w kwartale zasobow lokalowych/ mieszkaniowych
preferencjami (np. upustami czynszow, dostepnosScia lokali zmodernizowanych), w obecnej formie. Przedstawione ponizej rekomendacje stanowia ogblne sugestie co do
powinny by¢ osoby ponizej 40 roku zycia, w szczegolnosci jesli sa to rodziny z postulowanych kierunkéw dzialan, skutkujacych podniesieniem standardow i warunkow
matloletnimi dzie¢mi. zamieszkiwania w kwartale 9.

e Wprowadzenie rozwigzan organizacyjnych, ktére - obok monitoringu - pozwola na e Jednym z istotnych deficytow w zakresie standardow lokalowych w obrebie kwartalu

staly dozor terenu i biezaca obsluge organizacyjng calego terenu kwartahu. jest brak pomieszczen sanitarnych przy wielu mieszkaniach. Wydaje sie, ze podjecie

Rekomendowane jest stworzenie etatu stréza kwartalu, ktory bedzie korzystal z w tym zakresie konkretnych dzialan modernizacyjnych jest niezbedne w
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perspektywie kilku lat. Pomocna moze tu byé¢ polityka lokalowa, ulatwiajgca
uwalnianie calych pionéw w budynkach na potrzeby prac budowlanych.
Rekomendowane jest pokrycie deficytow w zakresie pomieszczen sanitarnych przy
innych dzialaniach inwestycyjnych - np. réwnolegle z wykonaniem wbudowanych
Smietnikéw. Przykladowe, opcjonalne lokalizacje takich pionéw sanitarnych -
zwiekszajacych potencjalnie standard zamieszkiwania - wskazane sa w projekcie
(np. ul Pilsudskiego 24 dla lokali - przy Pilsudskiego 24, 24A oraz Wojska Polskiego
27). Warto pilotazowo wdrozy¢ takie rozwigzanie - nalezy jednak potwierdzi¢ to w
zakresie technicznych mozliwo$ci modernizacji konkretnych lokali w budynkach.
Lokale mieszkalne, znajdujace sie w oficynach wewnatrz kwartalu, pozbawione sg
przestrzeni otwartej, przynaleznej do lokali w formie balkonéw/tarasow.
Rekomendowane jest wdrozenie dzialan modernizacyjnych, polegajacych na
uzupehieniu budynkéw o loggie lub balkony i stworzenia lepszych spolecznych
warunkéw zamieszkiwania oraz realizacji czeSci zycia sasiedzkiego na styku
przestrzeni pél-prywatnej (balkonéw) i pél-publicznej (podworka). Rozwigzania te
mozna polgczy¢ z kompleksowymi dzialaniami termomodernizacyjnymi.

Aby podnies$¢ racjonalno$¢ ekonomiczng wszystkich dzialan inwestycyjnych, mozna
rozwazy¢ miejscowe nadbudowy lub kompleksowe adaptacje nieuzytkowych
strychbw na potrzeby mieszkaniowe. Ze wzgledow pozarowych mozliwosci
nadbudowy sa ograniczone i nalezy je potwierdzi¢ odpowiednia ekspertyza
techniczng oraz dotyczaca warunkéw ochrony przeciwpozarowej. Rekomendowane
jest powiazanie tych inwestycji z wyposazaniem lokali w urzadzenia i instalacje
(windy, pochylanie), zwiekszajace ich dostepnos¢ dla o0s6b o ograniczonej
mobilno$ci. W warunkach zrealizowanego projektu mozliwo$¢ nadbudowy dotyczy

np. budynkéw drugich oficyn przy ul. Jagiellonskiej 14,15 1 16.
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Etapowanie dzialan

Mozliwo$¢ realizacji konkretnych dzialan jest warunkowana przez wprowadzenie
rOwnolegle  rozwigzan o charakterze organizacyjno-zarzadczym i podjecie prac
modernizacyjnych dotyczacych tkanki budynkéw wskazanych powyzej jako konieczne.

Niezaleznie od tego mozna wskaza¢ rekomendowana kolejno$¢é dzialan sygnalizujac

jednoczes$nie co powinno je poprzedzac.

ETAP 1.
Uporzadkowanie niejasnej sytuacji skomplikowanej struktury zarzadzania i
odpowiedzialno$ci za przestrzen kwartalu oraz likwidacja najbardziej dotkliwych i
nabrzmiatych problemow w kwartale. Dzialania obejmujace:
* Ograniczenie wjazdu do wnetrza kwartahu.
* Wydzielenie strefy wspéldzielonej i zespoléw sasiedzkich wraz z lokalizacjag nowych
lub tymczasowych wiat §mietnikowych.
» Kwalifikacja budynkéw niemieszkalnych zlokalizowanych w strefie wspoldzielonej
do rozbiorek, wykonanie prac rozbiérkowych przy budynkach.
Roéwnolegle konieczne jest:
*  Wuydzielenie strefy wspoéldzielonej i przeniesienie jej pod trwaly zarzqd jednej
instytucji.
* Widrozenie systemu komunikacji z mieszkancami (umieszczenie tablicy i inne

formy systematycznej komunikacji o procesie rewitalizacji).

ETAP 2.
Urzadzenie strefy wspoldzielonej oraz stworzenie warunkéw do efektywnej obslugi
komunalnej kwartalu, zmiana wizerunku przestrzeni wspoélnych (strefy wspoldzielonej w

kwartale). Dzialania obejmujace:
* Rozbidrki nawierzchni i elementow infrastruktury w przestrzeni wspoldzielone;.
* Wykonanie tras sieci oraz nawierzchni w strefie wspoldzielone;.
* Wpyposazanie w elementy infrastruktury i malg architekture: o$wietlenie,
monitoring, malg architekture, tawki i kosze $§mietnikowe.
* Urzadzenie zieleni w strefie wspoldzielone;.

Rownolegle konieczne jest:
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* Widrozenie rozwigzan  organizacyjno-zarzqdczych  dotyczqcych  obstugi
komunalnej kwartaty min. w zakresie zespolow sqsiedzkich przylegltych do strefy
wspotdzielonej.

» Jednocze$nie rekomendowane jest:

»  Widrozenie rozwiqzan dotyczqcych stalego dozoru terenu i stworzenia etatu stréza
kwartatu.

*  Widrozenie systemu oplat zwiqzanych z mozliwosciq postoju auta na terenie

wewnetrznym kwartahu.

ETAP 3.

Urzadzenie wybranych podworek i organizacja docelowych zespoléw sasiedzkich wraz z
wprowadzeniem zasad organizacyjnych dotyczacych ich funkcjonowania. Dzialania
obejmujace:

*  Wybor 2-4 podworek do kompleksowej modernizacji (w tym min. 2 przyleglych do
strefy wspoldzielonej).

» Kompleksowa modernizacja wybranych podwérek zgodnie z zaktualizowanym przy
udziale mieszkancéw projektem ich urzadzenia, zgodnym z kluczowymi zalozeniami
niniejszego opracowania.

Rownolegle konieczne jest:

* Wdrozenie narzedzi zarzqdczych umozliwiajqcych likwidacje piecow weglowych
jako zroédta ciepta w lokalach w kwartale.

» Termomodernizacja budynkéw w danych sqsiedztwach, minimalnie w zakresie
Scian szczytowych (Slepych).

Jednoczes$nie rekomendowane jest:

* Wdrozenie rozwiqzan w polityce lokalowej obejmujgcych mozliwosé zamiany
lokali i preferencje w wyborze najemcow.

*  Wprowadzenie systemu nazewnictwa 1 identyfikacji wizualnej przy udziale
mieszkancow.

* Wprowadzanie rozwiqzan organizacyjnych umozliwiajgcych lokalizacje w

obrebie zespotow sqsiedzkich kompostownikow.

ETAP 4.

Ewaluacja projektu rewitalizacji, ocena stopnia realizacji zalozen projektu.
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Spis tabel

Spis ilustracji:

Rys. 1 Widok z lotu ptaka na kwartat

Rys. 2 Widok na podworko L2.

Rys. 3 Widok na podworko F.

Rys. 4 Widok na podworko A2.

Rys. 5 Widok na podwoérko M3.

Rys. 6 Widok na podwérko M1.

Rys. 7 Widok na wewnetrzng uliczke, obszar Z2.
Rys. 8 Widok z gory na cze$¢ wspolng, obszar Z1.
Rys. 9 Widok z gory na cze$¢ wspolna, obszar Z3.

Spis zalacznikow:

Zalacznik 1 Zdjecia referencyjne obiektow malej architektury
Zalgcznik 2 POROZMAWIAJMY O PODWORKACH — DIAGNOZA SYTUACJI
Zalacznik 3 |Szacunkowa kalkulacja kosztéw realizacji

Nr tabeli Tytul

Tabela 1 Bilans powierzchni projektowanych podworek

Tabela 2 Rozbiérki i remonty istniejacych obiektow

Spis rysunkéw

Nr rys. Tytul skala
PK-A-01 Zagospodarowanie kwartalu 1:500
PK-A-02 Strefy sgsiedzkie 1:500
PK-A-03 Stan wladania 1:500
PK-A-04 Wyburzenia 1:500
PK-A-05 Projekt krajobrazu 1:500
PK-A-06 Obsluga komunikacyjna 1:500
PK-A-07 Obsluga komunalna 1:500
PK-A-08 Rozwigzania przestrzenno-programowe 1:500
PK-A-09 Infrastruktura techniczna 1:500
PK-A-10A Przestrzen wspolna -Z1 1:200
PK-A-10B Projekt podworka C1 1:200
PK-A-10C Projekt podworka A1, A2 1:200
PK-A-10D Projekt podworka Li,1L.2,L3 1:200
PK-A-10E Projekt podworka H 1:200
PK-A-10F Projekt podworka F1,K 1:200
PK-A-10G Projekt podworka W,U,T,S 1:200
PK-A-10H Projekt podworka M1,M2 1:200
PK-A-10J Projekt podworka M2,M3 1:200
PK-A-10K Projekt podworka Y,P1,P2 1:200
PK-A-11A Przekroje AA,CC 1:200
PK-A-11B Przekroje BB,DD 1:200
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Tabela 1. Bilans powierzchni projektowanych podwoérek

POW. UTW.
POWIERZCHNIA|  JEZDNA (m?) POW.
POWIERZCHNIA | UTWARDZONA BIOL.OGICZNIE
) PODWORKA PIESZA CZYNNA
PODWORKO (m2) (m2) (m2)
A1 263,7 185,7 78
A2 213,5 130 83,5
A3 246,5 218,5 28
B 609 299 310
C1 240 163 77
c2 157,5 91,5 66
D1 312,5 312,5
D2 267 117 150
E1 204 98 106
E2 243 107 136
F 302,5 266,5 36
G 202 174 28
H 126 111 15
J 172,5 172,5
K 241 176 65
L1 306 161 145
300
L2 409,5 109,5
2715
L3 366 945
M1 156,5 136,5 20
M2 203 166 37
M3 487 319 168
N 452 390 62
o 478 277,5 200,5
P 539 272 267
R 183,5 139,5 44
) 281,5 165 116,5
T 145 100 45
u 126,5 86,5 40
w 221 52 169
Y 254 126,5 127,5
1650
z 2850,5 388,5 812
KWARTAL | 112597 4387,7 | 3236 | 3636

Tabela 2. Rozbidrki i remonty istniejacych obiektéw

ROZBIORKA , REMONT | ADAPTACJA
-OBIEKT MUROWANY | ROZBIORKA , , NA NOWE FUNKCJE
OBIEKT | ROZBIORKA | ROZBIORKA
; NR POW. | BLASZANY |OGRODZENIE| POSADZKI NR. POW.
PODWORKO| BUDYNKU  ZAB. (m?) (ilo¢) (mb) (m2) BUDYNKU  ZAB.(m2)
Al 263,7
A2 25 2135
A3 246,5
48, 149, 150 61 609
c1 240
C2 157,5
D1 1 312,5
D2 154, 155, 158 40 267
E1 204
E2 160 115 1 243
F 163*, 164* 52 56 302,5
G 167* 335 2,35 202
H 1,45 126 104 75
J 3,8 172,5 107,108,109, 63
K 56 241
L1 7.9 306 55 54
L2 113 95 7.9 409,5
L3 1 8,2 366
M1 156,5
M2 77 203
M3 127 34 2,5 487
N 120 41 452
0 121 315 25,2 478 128 50
P 132,137 54 12,9 539 138,139 66,5
R 19,7 183,5
S 75 281,5
T 141 17 48 145 142 46
u 10,05 126,5
w 2,25 221
Y 134 34 25 254
z 136, 152,157 | 369,5 2 2850,5
KWARTAL | | 10545 | 5 1327 | 112597 216,5

* Rozbiorka, opcjonalnie remont i adaptacja istniejacych obiektow.
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