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WSTEP

Objety rewitalizacjg kwartat 39 to obecnie chaotyczna przestrzen pomiedzy budynkami z czesciowo
zachowanym wewnetrznym uktadem oficyn. Niekompletnos¢ uktadu urbanistycznego w wyniku
dziatan wojennych daje szanse na wprowadzenie zieleni miejskiej, ktorej nie ma w przypadku zwartej
zabudowy. Jest szansa dla stworzenia nowej jakosci przestrzennej z zielenia wewnatrz podworzowa
powstatej na bazie zdegradowanej przestrzeni w centrum miasta.

Podstawowym zadaniem jest uzupetnienie przestrzenno-funkcjonalnych oraz technicznych brakow,
ktdre uniemozliwiaja efektywne wykorzystanie przestrzeni podworzy brak dojs¢, dojazddw chodnikow,
wyznaczonych miejsc na odpady komunale oraz wyznaczonych miejsc spotkan.

Zastosowany katalog rozwigzan docelowo pozwoli na poprawe jakosci zycia mieszkancow oraz
uzupetni deficyt w przestrzeni publicznej kreujac uporzadkowany uktad komunikacji i dojs¢ oraz
tworzac potprywatne kameralne podworka. Planowane zmiany to nie tylko odnowione i od$wiezone
nawierzchni lub stworzenie skweréow. Tereny zielone, miejsca spotkan, przydomowe ogrodki to
obszary stwarzajagce uwarunkowania dla nieformalnych oddolnych dziatan, integrujacych
mieszkancow.

W kontekscie szerokiego spektrum mozliwych obecnie rozwigzan, przyjete propozycje mozna uznac
za katalog oczywistych podstawowych dziatan. Ich prostota wynika z dopasowania do finansowych
realiow realizacji - koszty prawdopodobnie bedg musieli pokry¢ czesciowo lub w catosci mieszkancy.
Jednoczesnie, w naszej ocenie, $rodki sg wystarczajace by zniwelowac niedostosowanie obecnych
rozwigzan lub catkowity brak dziatan rewitalizacyjnych w kwartale.
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STAN ISTNIEJACY

1. Nawierzchnie
Przewazajacym rodzajem nawierzchni sg ptyty betonowe oraz ptyty betonowe azurowe
(JOMB). Pojawiaja sie rowniez klepiska, gtdwnie w wyniku parkowania pojazdéw - najwigksze
w centralnej czesci dziatki. Chodniki wytozone ptytkg betonowa. Nawierzchnie s w ztym
stanie, gdzieniegdzie przerastajg trawa, w niektérych miejscach wida¢ biezace wymiany nie
stanowigce spdjnej catosci .

2. Smietniki
Gtéwne miejsce gromadzenia odpadéw miesci sie w centralnej czesci kwartatu, stoi tam 10
kubtéw 1100L. Kilka kamienic posiada osobne miejsca gromadzenia odpaddw. W obrebie
jednej z dziatek znajduje sie ogrodzona wiata $mietnikowa, miejsca nie sg wyznaczone a
jedynie ustalona ad hoc pozycjg wynikajaca z wygody pracownikdw stuzb komunalnych.
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3. Ogrodzenia
Wewnatrz kwartatu wystepujg ogrodzenia, takie jak ptoty, barierki oraz niskie ptoty,
wydzielajgce mate ogrodki zatozone przez mieszkancow i stanowiace jedynie zabezpieczenie
przed wejsciem dla pséw oraz oséb postronnych. Betonowy ptot oraz przezierne ptoty
wydzielajg dwie dziatki z kwartatu. Barierki zlokalizowane w centralnej czesci terenu
oddzielajg tereny komunikacji pieszej od drogi. Wystepuja takze stupki, blokujgce dostep
samochodoéw do niektorych stref.
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4. Mata architektura

Na terenie opracowania wystepujg nieliczne elementy matej architektury. Sg to na cztery

trzepaki zlokalizowane w roznych czesciach kwartatu oraz zniszczone siedziska na jednym z
podworek.

Zielen

Na terenie wystepuje kilka wiekszych drzew oraz mniejsze, w tym drzewa owocowe.
Przewazajacg forma zieleni jest trawnik o bardzo niskiej jakosci. W kilku miejscach
mieszkancy zaaranzowali mate ogrodki, gdzie nasadzono nowe krzewy oraz rosliny ozdobne.

Betonowy ptot dzielgcy kwartat porasta bluszczem. Na jednej z dziatek pojawia sie dziko
rosnaca, zaniedbana zielen.
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5. Parkujace samochody
W obrebie kwartatu nie ma wyznaczonych miejsc parkingowych, znajduje sie tam natomiast
14 indywidualnych garazy jednostanowiskowych. W chwili przeprowadzania inwentaryzacji na
terenie byto zaparkowanych 29 samochoddw, parkujacych w duzej mierze na terenach
zielonych. Na terenie ustawiono kilka blokad przejazdu oraz bram. Wspdlnota mieszkaniowa
przy Wieckowskiego 4 zaaranzowata cate podworko jako miejsce parkingowe (niezgodnie z
WT)

7|Strona



6. Infrastruktura
Przez teren opracowania przebiegaja sieci cieptownicze, elektroenergetyczne, kanalizacyjne
oraz telekomunikacyjne. Koncepcja nie ingeruje w przebieg sieci istniejacych.

7. Wtiasnosé

Teren objety opracowaniem ma podzielong wtasnos¢ pomiedzy wspdlnoty, wspdlnoty w zarzadzie TBS

Prawobrzeze oraz jako wtasnos¢ TBS-u. Zgodnie z uzyskanymi informacjami poszczegdlne
nieruchomosci nie majg uregulowanych stuzebnosci, prawa przejscia i przejazdu.
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8. MPZP
Obszar opracowania jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z dn. 16
czerwca 2008r., ktory zostat zmieniony dn. 18 pazdziernika 201ér.

Kwartat znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem S.C.2013.MC.

Ustalenia dla terenu

Ustalenia funkcjonalne
Teren wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej, mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i
ustugowe).

Ustalenia ekologiczne

Powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ 35% niezabudowanej powierzchni dziatki (na
dzien uchwalenia planu). Na terenie istnieje zakaz wycinania warto$ciowego drzewostanu oraz
obowiazek zréznicowania gatunkow zieleni wysokiej i niskiej o charakterze ozdobnym.

Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu

Teren niezabudowany wewnatrz kwartatu jest przeznaczony na zielen oraz elementy matej
architektury, parkowanie oraz dojazd dopuszcza sie na 40% terenu. Maksymalna powierzchnia
zabudowy na terenie 1.MC wynosi 40%. Istnieje mozliwos¢ lokalizacji placu zabaw. nowe $mietniki i
obiekty techniczne powinny by¢ realizowane jako wbudowane, jesli taka mozliwos¢ nie istnieje mozna
realizowac je jako wolnostojace. Mozliwe jest uzytkowanie istniejgcych garazy murowanych, zakazane
jest stawianie nowych garazy jedno- lub dwukondygnacyjnych, jednak dopuszcza sie parkingi
wielokondygnacyjne i podziemne. Zakaz sytuowania obiektédw tymczasowych.

Ustalenia zasad parcelacji

Istnieje mozliwos$¢ wydzielenia lub taczenia dziatek w celu poprawy warunkdw zagospodarowania, a
takze przywrdcenie historycznego podziatu na dziatki budowlane, mozliwe potaczenie dziatek
okreslonych na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej
Wskazniki liczby miejsc postojowych

samochody osobowe: 0,3-1 mp/1 mieszkanie
pojazdy zaopatrzone w karte parkingowa: 2mp/100 mieszkan
miejsca postojowe dla rowerdw: 0,2mp/1 mieszkanie

Nalezy zachowa¢ historyczne materiaty nawierzchni.
Ustalenia inzynieryjne

Istniejgce sieci cieplne i elektroenergetyczne do zachowania, mozliwa przebudowa, rozbudowa i
remont.
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KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA

1. Ogdlne zatozenia

Koncepcja zaktada uporzadkowanie wnetrz podwdrkowych. Podstawowym srodkiem jest wymiana
nawierzchni oraz reorganizacja geometrii dojs¢ i dojazdow, potaczona z  zastosowaniem
powtarzalnego rozwigzania w zakresie miejsc gromadzenia odpadkdw oraz schematu stref
wejsciowych — przedogrdodki, poszerzone utwardzone dojscie, elementy matej architektury. Catos¢
uzupetniona jest przestrzeniami wypoczynkowymi stuzacymi do integracji mieszkancéw — miejsca
spotkan, altany ogrody spoteczne. Celem tych zmian jest stworzenie przestrzeni ,dla mieszkancow”,
substytutu dla brakujacych balkondéw, loggii zrealizowane przez stworzenie od potprywatnych do
ogolnodostepnych stref zielonych.

2. Podstawowe parametry
Powierzchnia kwartatu objeta opracowaniem 7 275m?
Powierzchnia niezabudowana objeta opracowaniem 3 497 m?
Liczba mieszkancéw ~320 os.

Liczba mieszkanh 158

3. Obstuga komunikacyjna

Dojazd do kwartatu prowadzi od ulicy Slaskiej przez istniejacy zjazd z drogi publicznej ul.
Wieckowskiego . Na terenie kwartatu zaprojektowano teren wspotdzielony petnigcy funkcje dojazdu
oraz dojscia. Geometria przestrzeni wspotdzielonej umozliwia dojazd oraz zawracanie $mieciarkom,
pojazdom ciezarowym (ciezki transport), strazy pozarnej oraz obstuge trafostacji .

Dojazd do podwdrza Wieckowskiego 3 i 3of mozliwy po uzgodnieniu stuzebnosci z wtascicielem dziatki
nr 6/12, al. Wojska Polskiego 9,11 (teren po za zakresem koncepcji)

4. Parkowanie

Na terenie objetym opracowaniem istniejgce miejsca parkingowe wystepujg jedynie na terenie
wspdlnoty mieszkaniowej Wieckowskiego 4. Pozostate samochody zaparkowane sg na terenach
utwardzonych oraz klepisku blokujac dojazd i przejazd. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
wyznaczono dla mieszkancow 12MP + 2MP w istniejacych garazach. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze
koncepcja jest uzupetniona o wyznaczone miejsca parkingowe w pasie ul. Slaskiej oraz Wieckowskiego
( po za zakresem opracowania). Na terenie zapewniono 30% minimalnej ilosci miejsc parkingowych
zgodnie z zapisami MPZP.

Ze wzgledu na zaproponowang organizacje ruchu (znak D-40 oraz znak Strefa ruchu) parkowanie w
innych niewyznaczonych miejscach jest niemozliwe.
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5. Organizacja ruchu

W koncepcji zaproponowalismy zmiane organizacji ruchu. Propozycja jest czytelna, prosta, zapewnia
bezpieczenstwo i pierwszenstwo pieszych. Rozwiazanie, ktore przyjelismy to utworzenie na terenie
wnetrza podworzowego ,strefy zamieszkania” - taka organizacja ruchu porzadkuje sytuacje, poprawia
bezpieczenstwo a takze pozwala na zachowanie integralnosci nawierzchni. Postulat, tj. oznakowanie
placu znakiem D-40 automatycznie unormuje i formalnie rozwiaze kilka kwestii:

- predkos¢, poniewaz ograniczona jest do 20 km/h, dodatkowo piesi moga poruszaé sie po jezdni i
majg pierwszenstwo przed pojazdami co wymusi ograniczenie predkosci

- parkowanie, gdyz w strefie zamieszkania parkowanie jest dozwolone jedynie w wyznaczonych
miejscach

- poruszanie sig pieszych oraz rowerzystow, gdyz moga sie poruszac na catej powierzchni placu.
Status formalny strefy zamieszkania, wynikajacy z przepisow ruchu drogowego, w potaczeniu z
biernymi rozwigzaniami poprawiajacymi bezpieczenstwo tj. stupki, balustrady drogowe, zmiana
nawierzchni, wtopione krawezniki wymuszg zmniejszenie predkosci i czesciowo ograniczg ruch
kotowy co realnie wptynie na poprawe bezpieczenstwa.

6. Sluzebnos$é, zaleznosci wtasnosciowe

W wiekszosci dziatek sytuacja prawna jest jasna- dziatki nalezy do jednego wtasciciela . Ze wzgledu
na brak informacji o stuzebnosciach, umowach miedzy podmiotami wskazano nastepujace zaleznosci
przejscia i przejazdow dotyczace terenu opracowania oraz dziatki 6/12

Regulacji ustanowienia stuzebnosci przejscia, przejazdu lub potwierdzenia w obecnym stanie
prawnym wymaga:

-dla dziatek 6/22 i 6/7 koniecznos¢ ustanowienia stuzebnosci przejscia dla wszystkich dziatek
sasiednich zgodnie z wyzej przedstawionym schematem

-dla dziatki 6/29 ktdra nie posiada zadnego potaczenia z droga publiczng wymaga ustanowienia
drogi koniecznej w ramach polubownych uzgodnien lub na drodze sagdowej (Art. 145. § 1. Jezeli
nieruchomos¢ nie ma odpowiedniego dostepu do drogi publicznej lub do nalezacych do tej
nieruchomosci budynkdw gospodarskich, wtasciciel moze zgda¢ od wtascicieli gruntdw sasiednich
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ustanowienia za wynagrodzeniem potrzebnej stuzebnosci drogowej (droga konieczna). ). Mozliwe
dojscia prez dziatke 6/12 lub przez dziatki 6/30 i 57 gdzie przejscie 6/12 jest historycznie
uzasadnione.

7. Selektywna zbiérka odpadow komunalnych

Na terenie kwartatu przygotowano miejsca do selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych. Miejsca
zbidrki zlokalizowano zgodnie z WT2018 w zakresie odlegtosci od najdalszego wejscia do budynku
mieszkalnego wielorodzinnego oraz zgodnie z wytycznymi w zakresie odlegtosci od okien
(zmniejszenie odlegtosci wymaga uzgodnienia z SANEPID). Na czesci rysunkowej oznaczono kosze
nie spetniajace lokalnych przepiséw dotyczace odlegtosci wiekszej niz 15m koszy od mozliwego
zatrzymania pojazdu.

Schemat lokalizacji pojemnikéw na odpady komunalne.

Zestawienie pojemnikow

o typ zbiérki pojemnosé max. odlegtos¢ do pojazdow
Lp.| wydzielenie ilos¢é (15m)
[szt] selel;tywn zmieszana L 1100 3601 spetnia nie spetnia
1 Sl 2/20f. 3 X X X
2 S12/20f. 1 X X X
3 Sl 2/20f. 1 X X X
A Sl 3/30f. 2 X X X
5 Sl 3/30f. 1 X X X
6 Sl 3/30f. 2 X X X
7 dz. 6/22 5 X X X
8 dz. 6/22 1 X X X
9 dz. 6/22 5 X X "
10 dz. 6/22 1 X X X
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11 WP 7b 1 X X X
12 WP 7b 2 X X X
13 WP 7b 2 X X X
14 dz. 6/7 1 X X X
15 dz. 6/7 2 X X X
16 dz. 6/7 2 X X X

Przyjeto standardowe pojemniki na odpady 1100l i 360L. Na terenie dziatki 6/22 i 6/7 istnieje
mozliwos¢ ustawienia pojemnikéw podnoszonych.

8. Oswietlenie

Podstawowym oswietleniem przyjetym w koncepcji jest wykorzystanie istniejagcych lamp oraz
numerow policyjnych nad wejsciami i przejsciami bramowymi. Instalacja taka, w oparciu o istniejacag
infrastrukture jest rozwigzaniem najtanszym w realizacji i nie generuje dodatkowych kosztéw
inwestycyjnych. Jednoczesnie rozwigzuje kwestie wspotdzielenia kosztow dla latarni w terenie. Ze
wzgledu na nieformalny/formalny stuzebny charakter dziatek /22 i /7 oswietlenie, latarnie LED na
stupie 3,5m planowane jest jako na niezaleznym obwodzie lub podliczniku w celu proporcjonalnego
podziatu kosztow pomiedzy wszystkie wspdlnoty (w ramach uregulowania stuzebnosci) . Pozostate
planowane latarnie, po jednej sztuce na dziatce 6/26 oraz 6/23 wtaczone sg do licznikow
administracyjnych wtasciwych wspdlnot.

Opcjonalnie, wraz z rozwojem skutecznosci rozwigzan, mozliwa jest realizacja w oparciu o zestawy
solarne, jednak ze wzgledu na znikomy czas nastonecznienia kwartatu (analiza w czesci o zieleni)
rozwigzanie uznano za niekorzystne.

9. Nawierzchnie

Zmiana nawierzchni to podstawowe dziatanie. Koncepcja przewiduje wykonanie uniwersalnych w
uzytkowaniu nawierzchni umozliwiajgcych obstuge techniczng podwdrzy jak réwniez zabawe, gre i
jazde na rowerze. Potgczenia pomiedzy réznymi nawierzchniami planowane sg w formie kraweznikow
trapezowych, najazdowych lub prefabrykowanych rynsztokdw (opcjonalnie rynsztoki ksztattowane z
kostki) co umozliwi wygodne uzytkowanie (osoby na wdzkach, wodzki dzieciece, mate rowery)
Zaproponowana nieregularna forma kostki betonowej w module 10x10, umozliwi dopasowanie wzoru
do nieregularnych ksztattow terendw utwardzonych a wyrdznienie kolorem, wzorem  czesci
przeznaczonej dla ruchu samochodowego wptynie na lepszg orientacje przestrzenng kierowcow.

W koncepcji wystepuja nastepujace nawierzchnie utwardzone:

¢ nawierzchnia brukowana z kostki betonowej
-dostosowana do pojazdow MPO oraz innych pojazdéw technicznych (straz pozarna, obstuga
trafostacji) o nacisku osi na nawierzchnie jezdni co najmniej 50 kN

e nawierzchnia brukowana z kostki — nosnosc¢ 3,5t. na dojsciach oraz ciggach pieszojezdnych

¢ nawierzchnia mineralna przepuszczalna
- jest to niekruszaca sie i nie pylaca, odporny na dziatanie zewnetrznych warunkdow
atmosferycznych nawierzchnia . Posiada wysoka odpornos¢ na ciezar, Scieranie i jest
niebrudzacy. Ze wzgledu na swojg charakterystyke stanowi bezpieczne miejsce do zabaw i gier
jednoczesnie ograniczajac sptyw wadd deszczowych.
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Ze wzgledu na zty stan lub prowizoryczny charakter istniejgcych nawierzchni utwardzonych
(brak wtasciwej podbudowy) koncepcja nie zaktada wykorzystania istniejagcych nawierzchni.
Podbudowa przygotowana na ruch pieszy z mozliwoscig sporadycznego korzystania przez
pojazdy do 3,5t

¢ nawierzchnia podniesiona np. deck z drewna kompozytowego WPC - deska na pomosty,
kompozyt drewna, lity grubos¢ 4cm na ruszcie systemowym w rozstawie maksimum 60cm,
mocowanie ukryte. Deck drewniany przewiduje sie w sasiedztwie istniejacych drzew w celu
zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej oraz w miejscach spotkan i rekreacji dla
mieszkancow. Opcjonalne rozwigzania: deck z drewna lub pomost z kraty wema

10. Dostepnos¢ | zabezpieczenie

Geometria oraz charakter podwodrek umozliwia czesciowe ich wydzielanie z przestrzeni
ogolnodostepnej. Przestrzenie, ktdore w naturalny sposéb ograniczone sg budynkami dodatkowo
zostaty wydzielone z kwartatu przez montaz furtek oraz bram zapewniajace potprywatny charakter
podwdrzy oraz dostep tylko dla mieszkancéw. Dotyczy to wnetrza Slaska 2, Slaska 2 oficyna, Slaska
3/Wieckowskiego 7 oraz Wieckowskiego 3/Wieckowskiego 3of.

monitoring - ze wzgledu na brak wytycznych do systemu monitoringu (sposdb zbierania danych
przewidujemy) wykonanie peszli pomigdzy latarniami lub kamer WIFI, ktdre najprosciej zaadoptowac
do dowolnego systemu monitoringu oraz kamer nad bramami. Peszle uktadane w wykopie tacznie z
zasilaniem latarni.
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11. Elementy matej architektury

Projekt przewiduje zastosowanie zamknietego katalogu elementdw matej architektury
wystepujacych na terenie dziatki. Proponowany katalog elementéw matej architektury przedstawiono
w zataczniku do opisu.

¢ altany, trejaze - Drewniane konstrukcje altan, pergol, trejazy definiujgce w przestrzeni
czesc rekreacyjna. Altany oraz pergole nie maja zdefiniowanych funkcji w przypadku
zadaszenia moga by¢ wiatg rowerowa miejscem przechowywania wdzkow itp. lub
sasiedzkim miejscem spotkan, grilli i zabaw, miejscem uprawy warzyw (inspekty, ogrody
spoteczne). Konstrukcje altan czesciowo powstaty na artefaktach zabudowy
substandardowej wykorzystanej do ,zwiekszenia” charakteru przestrzeni potprywatne;.

o sjedziska i tawki

¢ obudowy na kosze na smieci - Mieszczace standardowe kubty 1100 oraz 360l wykonane z
prefabrykatow betonowych zamykanych drzwiami oraz klapa stalowa. Klapy wrzutowe
wyroéznione kolorem (zgodnie z selektywna zbidrka odpaddéw)

e ogrodzenia — w postaci bram i furtek , niskie ok 1m fizyczne bariery wydzielajace przestrzen
potprywatng w uktadzie pionowym. Opcjonalnie automatyka .

o stupki i stojaki rowerowe - Zgodnie z katalogiem mebli miejskich miasta Szczecina.
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12. Infrastruktura podziemna

Koncepcja nie ingeruje w przebiegajgce w obrebie kwartatu sieci oraz przytacza. Ze wzgledu na
planowane prace oraz niezbedne niwelacje konieczne bedzie zweryfikowanie rzednych studni oraz
pokryw oraz dopasowanie ich do projektowanych rzednych.

Korekcie moze podlega¢ (maksymalnie):

- 14 studni kanalizacyjnych

- 4 wpusty drogowe (wykorzystywane do odwodnienia terenu)
-6 studni telekomunikacyjnych .

Na etapie opracowania projektu budowlanego konieczne bedzie uzgodnienie planowanych zmian
nawierzchni z wtascicielami wszystkich sieci znajdujagcymi sie na terenie kwartatu w celu okreslenia
warunkoéw technicznych przebudowy nawierzchni.

Projektowane nowe elementy infrastruktury to:
- Latarnie 4 sztuki
- Zasilanie oswietlenia — 90mb
- Kanalizacja teletechniczna na potrzeby monitoringu oraz zasilanie — 90mb
- Pompy reczne- 5 sztuk
13. Rozbiérki i demontaz

Koncepcja zaktada rozbidrke budynkdw substandardowych, ogrodzenia wydzielonej przestrzeni
(kolizja z planowanym wejsciem do oficyny Wojska Polskiego 11a), ogrodzenia z paneli betonowych
oraz istniejacych nawierzchni utwardzonych wraz z rozbiorkami.

Obiekty i budynki przeznaczone do rozbidrki zgodnie z zatacznikiem 3

14. Odwodnienie terenu

Ze wzgledu na brak istniejgcej kanalizacji deszczowej na terenie, w koncepcji przyjeto jako
podstawowe rozwigzanie zgodne z zasadami zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi
w potaczeniu z istniejagcym uktadem kanalizacji deszczowej dla podwdrzy wyposazonych we wpusty
uliczne. Rozwigzanie takie w naszej ocenie jest optymalne i zgodne z Planem adaptacji do zmian
klimatu dla miasta Szczecin z listopada 2018r oraz obniza koszty inwestycji np. w przypadku realizacji
nowego uktadu kanalizacji. Na etapie analiz wykluczono rozwigzanie ze zbiornikami podziemnymi ze
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wzgledu na koszty oraz niezbedne przewymiarowanie zbiornikow szczelnych oraz ograniczenia
przestrzenne.

W celu zagospodarowania wdd opadowych i przeciwdziatania odprowadzaniu wod opadowych
bezposrednio do kanalizacji zastosowano systemy umozliwiajace zagospodarowywanie wody w
miejscu opadu. Tam, gdzie jest to mozliwe, woda jest retencjonowana, czyli magazynowana w
okresach wystepowania ich nadmiaru, a nastepnie moze by¢ wykorzystywana w okresach suchych.

Istotna role odgrywaja tez koszty wykonania i przysztej eksploatacji, a takze plany dotyczace rozwoju

danego terenu. Infiltracja wod deszczowych jest najprostszym i ekonomicznie uzasadnionym
sposobem ich zagospodarowywania na terenach miejskich. Doprowadzenie wdd opadowych do
miejsca ich retencjonowania lub infiltracji do gruntu odbywa sie kanatami otwartymi. W przypadku
wystepowania w podtozu gruntdw dobrze przepuszczalnych (piaski, zwiry i pospdtki) i odpowiednio
gtebokim zaleganiu zwierciadta wod opadowych mozna stosowac proste i efektywne powierzchniowe
metody oparte na infiltracji.

Przyjete rozwigzania:

e nawierzchnie przepuszczalne oraz o obnizonym wspdtczynniku sptywu- obnizajace sptyw
wody w przypadku deszczy nawalnych

e przepuszczalna podbudowa np. bez stosowania stabilizacji cementowe;j

e dreny francuskie/muldy chtonne wzdtuz terenéw utwardzonych np. miejsc parkingowych (z
opcja podtaczenia do kanalizacji deszczowej za pomoca rur drenarskich) wypetnione
ttuczniem mineralnym. Razem z powierzchnig wolng gromadzaca wode rozwigzanie to moze
zwykle przyjac do 450 | /m2.

e ksztattowanie terenéw zielonych w formie obnizonej w stosunku do nawierzchni
utwardzonych dla uzyskania retencji powierzchniowej oraz wykorzystania naturalnej
chtonnosci terendw zielonych i bezpieczng infiltracje

e ogrody wodne w celu zagospodarowania wdd opadowych w przypadku deszczy nawalnych
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W wigkszosci podworzy wody pochodzacej z opaddw deszczu zostanie zagospodarowane lokalnie, bez
koniecznosci odprowadzania jej do systemu kanalizacji miejskiej. W przypadku ulewnych deszczow
wyprofilowane tereny zielone, obnizenia zamienig sie w lokalne zbiorniki retencyjne nastepnie przez
odparowanie oraz infiltracje do ziemi woda zostanie odprowadzona z dziatki.

Rozwigzanie takie, jego skutecznosc jest juz jest potwierdzone nie tylko obliczeniami ale empirycznie.
Obecnie kwartat na wiekszosci swojej powierzchni funkcjonuje bez kanalizacji deszczowej mimo braku
odpowiednich rozwigzan technicznych. Przyjete rozwigzania maja za zadanie poprawienie skutecznosci
dziatania oraz adaptacje do przewidywanych zmian klimatu.

Dla poszczegdlnych podwdrek przeprowadzono bilans wdod w przypadku deszczéow nawalnych . Do
obliczen przyjeto najbardziej niekorzystny model wg modelu Bogdanowicz i Stachy2 [dm?/(s-ha)]: 266,
czas trwania 15min, czestotliwos¢: 1 na 20lat, prawdopodobienstwo 5%.

Dla poszczegolnych podworek bez kanalizacji deszczowej lub ogdlnosprawnej:

Obliczenia dla podwdrza Slaska 2 Slaska 2 oficyna (dziatka 6/17)

pole i
lp rodz naw zlewni | wsp | natezenie Qnom Qmax V [m3]
J V=q*15*60/100
A [m2] |[-] [dm3/s*ha J*A*y/1000 | 0
1 |kostka 118,5 0,8 266 1,9416936 2,52168 2,269512
nawierzchnia
2 | przepuszczalna 75,2 0,3 266 0,46207392 | 0,600096 0,5400864
3 | zielen 101 0,1 266 0,2068682 0,26866 0,241794
SUMA 294,7 2,61063572 | 3,390436| 3,0513924
powierzchnia zlewni 0,02947 ha
Catkowity odptyw z
Uwagi: terenu 3,39 | dm3/s
ilos¢ wody na 1m2 terenéw
zielonych= 30l Min objetos¢ czynna 3,056 m3
Objetosc zbiornika
wg ATV117 4,88 m3

(Opady atmosferyczne - wysokosci srednie roczne (mm) — 1971-2000. Atlas klimatu Polski pod redakcjg Haliny Lorenc.
Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Warszawa 2005.

Btaszczyk W.: Sptywy deszczowe w sieci kanalizacyjnej (Wytyczne do normatywu). Gaz, Woda i Technika Sanitarna nr 9, 1954,
5. 262-271. Norma PN-S-02204:1997 Drogi samochodowe - Odwodnienie drég

Bogdanowicz E., Stachy J.: Maksymalne opady deszczu w Polsce. Charakterystyki projektowe. Materiaty Badawcze, Seria:
Hydrologia i Oceanologia. Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, Warszawa 1998.)

Obliczenia dla podworza Wieckowskiego 60of., 6, 5, 4, 4of. (dziatka 6/21, 6/23, 6/22, 6/7)

Lp pole i
. | rodz nawierzchni | zlewni | wsp | natezenie Qnom Qmax V [m3]
J
[dm3/s*h V=q*15+60/100
A [m2] |[-] a J*A*y/1000 0
1 | kostka 990,6| 0,8 266 16,23157536 21,079968 | 18,9719712
nawierzchnia
2 | przepuszczalna 73,4 0,3 0 0 0
3 | trawa stablizowana | 149,8| 0,1 266 0,30682036 0,398468 0,3586212
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4 | zielen 608| 0,1 266 1,2453056 1,61728 1,455552
SUMA 1821,8 17,78370132 23,095716 | 20,7861444
powierzchnia
zlewni 0,18218 ha
Catkowity odptyw z
Uwagi: terenu 23,10 dm3/s
ilos¢ wody na 1m2 terendw
zielonych= 34l Min objetos¢ czynna 20,79 m3
Objetosc zbiornika
wg ATV117 33,26 m3

Obliczenia dla podwdrza Stanistawa Wieckowskiego 3, 3of. (6/26)

pole i
lp rodz naw zlewni | wsp | natezenie Qnom Qmax V [m3]
J
A [m2] | [-] [dm3/s*ha J*A*y/1000 V=q*15*60/1000
1 | kostka 259,3 0,8 266 4,24878608 5,517904 4,9661136
2 | zielen 93 0,1 266 0,1904826 0,24738 0,222642
SUMA 352,3 4,43926868 5,765284 5,1887556
powierzchnia zlewni 0,03523 | ha
Catkowity odptyw z
Uwagi: terenu 5,77 | dm3/s
ilos¢ wody na 1m2 terenow
zielonych= 55l Min objetosc czynna 5,19 m3
Objetosc zbiornika wg
ATV117 8,30 m3

Obliczenia dla podwdrza Wojska Polskiego 7b (dziatka 6/29)

pole
zlewn i
lp rodz naw i wsp | natezenie Qnom Qmax V [m3]
J
A [dm3/s*h V=q*15*60/100
m2] |[-] a J*A*yp/1000 0
1 | kostka 143,5 0,8 266 2,3513336 3,05368 2,748312
2 | zielen 77,6 0 266 0 0 0
SUMA 221,1 2,3513336 3,05368 2,748312
powierzchnia zlewni 0,02211 ha
Catkowity odptyw z
Uwagi: terenu 3,05 dm3/s
ilos¢ wody na 1m2 terenow
zielonych= 35l Min objetos¢ czynna 2,75 m3
Objetos¢ zbiornika
wg ATV117 4,40 ' m3

W podwodrzach z istniejgcymi wpustami wpusty zostang wykorzystane a lokalne zagospodarowanie
waod opadowych odcigzy istniejacy system kanalizacji i zabezpieczy w przypadku ich niedroznosci.
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15. Plac zabaw/sport

Wiekszos¢ podworek w kwartale jest zbyt mata by zachowa¢ minimalne, prawnie jak i funkcjonalnie
odlegtosci od okien wymagane dla placéw zabaw. Podwdrka réwniez nie sg doswietlone Swiattem
naturalnym zgodnie z wymogami prawnymi. Dlatego w miejsce tradycyjnych placow zabaw,
wykorzystano zaprojektowane zielence jako alternatywng przestrzen rekreacyjna.

Bieganie w zieleni po zestawie
stupkdw, wspinanie sie na rozrzucone
w  zielencach
gtazy oraz
pokonywanie

zaprojektowanych réznic

wysokosciowych  to  niesamowita

rozrywka, dzieki ktorej dzieci maja
zagwarantowany takze zdrowy rozwdj. Zrdznicowanej wielkosci stupki, kamienne gtazy miedzy
ktérymi mozna biega¢, wskakiwac na nie i tworzy¢ scenariusze sportowych rywalizacji ograniczone
tylko dzieciecg fantazjg. W ten sposdb mozna potaczyé zabawe z aktywnoscig fizyczng mimo
ograniczonych mozliwosci wynikajacych z srodmiejskiej zabudowy. Lokalizacja w zieleni na warstwie
kory gwarantuje réwniez zapewnienie niezbednej nawierzchni bezpieczne;.

Uzupetnieniem nieformalnych terendw rekreacyjnych sg pompy abisynki ustawione w kazdym wnetrzu
podwdrzowym. Oprdcz uzytkowego charakteru, podlewanie kwiatéw itp. stawig naturalne miejsce
zabaw dla dzieci , namiastkg wodnego placu zabaw.

16. Miejsca spotkan

Na terenie kwartatu wyznaczono miejsca spotkan integrujace mieszkancow. Ich wielkos¢ rodzaj
dopasowany jest do wielkosci podwdrza oraz istniejagcych mozliwosci jak rowniez zréznicowana skalg
Miejsca spotkan altany drewniane uzupetnione s3 o uktad tawek, podstawowej i najmniejszej formy
integrujgcej mieszkancow.

17. Etapowanie

Koncepcja umozliwia realizacje etapami lub realizacje czastkowa, szczegolnie w przypadku podworzy
o niezaleznej strukturze przestrzennej. W przypadku wnetrz czes¢ zaproponowanych zmian
zdefiniowano jako etap Il . Na przyktad, gdy ich wykonanie wymaga rozwigzania umow na najem lub
zmian technicznych w budynkach- likwidacja piecow weglowych
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18. Zielen

W miejsce kosztownych w utrzymaniu trawnikéw zaproponowalismy grupy zieleni okrywowej, ktdre z
kazdym sezonem beda wymagac coraz mniejszych naktadéw w zakresie pielegnacji, podlewania itp..

Zielen zaprojektowang na terenie opracowania mozna pogrupowac na:

e przedogrodki - tworzace bufor od okien z zielenig okrywowa krzewami oraz zywoptotami
swobodnymi

e zielen rekreacyjna - w formie tak kwietnych, zieleni niskiej

e zielen miejska - drzewa w ostonach w bruku oraz donice z zielenig na wybrukowanych
podwarkach.
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Przed przystapieniem do opracowania przeprowadzono analize nastonecznienia

Analiza nastonecznienia przeprowadzona dla terenu wykazuje:
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- Na terenie kwartatu wyrézni¢ mozna 2 dominujace ekspozycje czesciowe nastonecznienie oraz ciggte
zacienienie.

- trudnosci z montazem instalacji fotowoltanicznej, ktorej dziatanie, w szczegdlnosci w uktadzie off-
grid bedzie mato efektywne lub zerowe w wiekszosci podworek a skuteczny montaz ogniw istnieje
jedynie na dachach budynkoéw

W konsekwencji, przyjeto zagospodarowanie terendw zielonych roslinnoscig okrywowa odpornych i
odpowiednia do warunkow miejskich, ktore nie wymagajg naktadéw pracy oraz podlewania
poréwnywalnych z urzagdzonymi trawnikiem. Zielen taka charakteryzuje sie rowniez duzg odpornoscia
na warunki miejskie oraz w naturalny sposob (np. berberysy) uniemozliwia wejscie na tereny zielone-
tworzac bufory zielone niedostepne dla oséb postronnych.

Rozwigzanie z zielenia odporng na czasowe przesuszenia zwalnia rowniez z koniecznosci
zastosowania kosztownych systemow podlewania w oparciu o zewnetrzne zrddto wody i zasilania lub
autonomiczne systemy (uktady zbiornikdw pomp i ogniw fotowoltaicznych). Dla mieszkancow,
administracji przygotowano pompy reczne, ktore bedzie mozna wykorzysta¢ w przypadku doraznej
potrzeby lub koniecznosci podlewania.

Przyjeto nastepujgce grupy zieleni niskiej :

e KRZEWY ODPOWIEDNIE DO WARUNKOW MIEJSKICH, STANOWISKA NASEONECZNIONE

- Jatowiec sabrinski (Juniperus procumbens) (max. wys. 0,5m), zimozielony
- Sosna gorska — Pinus mugo (max. wys. 1m), zimozielony
- Berberysy

- Pigwowiec

- Deren

- Forsycja

-Rokitnik pospolity

-Kolkwicja chinska — Kolkwitzia amabilis

-Jasminowiec — Philadelphus

- Pecherzyca kalinolistna — Phusocarpus opulifolis

- Pieciornik krzewiasty -Potentilla fruticosa

- Ognik - pyracantha

- Wierzba purpurowa -Salix purpurea

- Tawuta

- Ktokoczka potudniowa — Staphylea pinnata

- Lilak pospolity — Syringa vulgaris

-Tamaryszek

-Kalina

-krzewuszka

-Irga

e KRZEWY ODPOWIEDNIE DO WARUNKOW MIEJSKICH, STANOWISKA CIENISTE

- Cis Posredni - Taxus x media - ‘Farmen’/ ‘Hatfieldii’ / ‘Hicksii’ / 'Hillii’ (max. wys. 1,5m),zimozielony
- Kasztanowiec drobnokwiatowy — Aesculus parviflora (max. wys. 3-4m)

- Deren biaty — Cornus alba - ‘ Siberica Variegata' (max. wys. 2-3m)

- Ostrokrzew kolczasty — Ilex aquifolium — ‘Rubricaulis Aurea (max. wys. 2-3m), zimozielony
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- Ligustr pospolity — Lingustrum Vulgare (max. wys. 5m),

- Suchodrzew Maacka - Lonicera maackii (max. wys. 4m),

- Suchodrzew mirtolistny — Lonicera nitida (max. wys. 1m),

- Suchodrzew chinski — Lonicera pileata (max. wys. 0,5m), zimozielony

- Lurowisnia wschodnia - Prunus laurocerasus (max. wys. 1-4m), zimozielony
- Porzeczka alpejska — Ribes alpinum (max. wys. 1-2m),

- Czarny bez — Sambucus nigra (max. wys. 3m),

- Snieguliczka — Symphoricarpos (max. wys. 1-1,5m),

- Kalina sztywnolistna — Viburnum rhytidophyllum (max. wys. 3m), zimozielony
- Bukszpan wieczniezielony - Buxus sempervirens

- Hortensja (Hydrangea)

- Tawutki chinskie, tawutki Arendsa , parzydto lesne

OKRYWOWE:

- Runianka japonska - Pachysandra terminalis (max. wys. 15-20cm), zimozielony
- Barwinek pospolity - Vinca minor

- Hortensja (Hydrangea)

- Tawutki chinskie, tawutki Arendsa , parzydto lesne

DRZEWA WYSOKIE

Oprdcz istniejacych drzew na terenie przyjeto docelowe wykonanie nasadzen w ilosci 25 sztuk. W
przypadku drzew o przewidywanej maksymalnej wysokosci powyzej 5-6 planowane s3 ciecia
techniczne oraz ksztattujace korone drzewa.

e DRZEWA ODPOWIEDNIE DO WARUNKOW MIEJSKICH, STANOWISKA CIENISTE

- Klon jawor — Acer pseudoplatanus - Prinz Handjery’ (max. wys. 6-7m)
- Klon zwyczajny — Aces platanoides ‘ Globosum’ (max. wys. 4-5m)

- Grab pospolity — Carpinus Betulus ‘Columnaris’

- Grujecznik japonski- Cercidiphyllum japonicum (max. wys. 10m)

e DRZEWA ODPOWIEDNIE DO WARUNKOW MIEJSKICH, STANOWISKA NASEONECZNIONE

-Jarzab- Sorbus (max. wys. 9m) , Jarzab pospolity

- Sosna limba - Pinus (max. wys. 3-4m), zimozielony

- Sosna bosniacka - Pinus heldreichii (max. wys. 5,6m), zimozielony
- Klon zwyczajny — Acer platanoides (max. wys. 10m),

- Brzoza brodawkowata - Betula Pendula (max. wys. 10m),

- Surmia

- Gtdg posredni / jednoszyjkowy

- Oliwnik waskolistny — Eleagnus angustifolia (max. wys. 5m),
-Jabton - Malus (max. wys. 4-6m),

- Sliwa wisniowa - prunus cerasifera (max. wys. 5m),

- Wisnia pitkowana - Prunus serrulata
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ZESTAWIENIE PODSTAWOWYCH PARAMETROW ORAZ
ELEMENTOW PROJEKTOWANYCH

W zataczniku nr 4

WSTEPNA KALKULACJA KOSZTOW

W zataczniku nr 2

SZACUNKOWE KOSZTY UTRZYMANIA

W trakcie opracowania koncepcji skupilismy sie nad przyjeciem rozwigzan, ktdre ogranicza w mozliwie
duzym stopniu koszty utrzymania oraz gwarantujg dtugoletnie bezawaryjne funkcjonowanie. Przyjete
rozwigzania z zatozenia nie generujg dodatkowych kosztow ( lub sg rozwigzaniami, ktore ograniczajg
tradycyjnie przewidywane koszty (brak studzienek wymagajacych corocznego przegladu i czyszczenia,
brak optat za odprowadzanie wdd deszczowych itp.

Koszty podzieli¢ mozna na:
1. Konserwacja zieleni

Na terenie objetym opracowaniem zrezygnowano z kosztownych w utrzymaniu trawnikow, ktory
wymaga, co najmniej 8 -12 koszen w sezonie. W miejsce trawnikdw wprowadzono zielen
okrywowa nie wymagajacg biezacego utrzymania a jedynie okresowe podcinanie,
odchwaszczanie. Dodatkowo istnieje mozliwos¢ przeznaczenia czesciowo lub w catosci
przedogrodkow do opieki, realizacji oraz zmian przez samych mieszkancéw (nie ujete w
szacunkach) w ramach umowy z administracjg budynku.

Zestawienie kosztow pielegnacji terendw zielonych Przyjeto nastepujaca czestotliwos¢ dziatan
(po wygasnieciu rekojmi wykonawcy)

-Przycinanie koron drzew, podcinanie gatezi - 1 krotnie w roku
-Pielegnacja zieleni okrywowej - 2 krotnie w roku
- Przycinanie zywoptotow swobodnych - 2 krotnie w roku
2. Konserwacja i przeglad elementéw matej architektury
-zimowa konserwacja nawierzchni mineralnych (jesli konieczne) w cenie okoto 2-3 zt/m2

-konserwacje deckéw drewnianych (jednokrotnie w roku czyszczenie z olejowaniem, mycie
hydrodynamiczne (myjka ci$nieniowg) 30z¢/m2 - konserwacja tarasow przy altanach moze by¢
realizowana przez mieszkancow/uzytkownikow

- konserwacja elementéw drewnianych tawek
3. Energia elektryczna:

Na terenie kwartatu wigkszos$¢ wprowadzonych elementéw nie wymaga zasilania elektrycznego.
Jedynie oswietlenie terenu (realizowane z obwoddw administracyjnych poszczegélnych budynkdw)
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-latarnie wolnostojace (3szt.) oswietlenie (4224h/rok) - moc 43 W, Ilos¢ urzadzen 4, zuzycie energii
(dzienne/miesieczne/roczne) 1,37/41,28/502,24 [kWh] Koszt (dzienne/miesieczne/roczne)
0,92/27,78/338,05 zt

-lampy nad wejsciami (20szt.) oswietlenie (4224h/rok) - moc 10 W, Ilos¢ urzadzen 20, zuzycie
energii (dzienne/miesieczne/roczne) 2/60/730 [kWh] Koszt (dzienne/miesieczne/roczne)
1,34/40,38/491,36 zt

Koszty konserwacji zieleni 11450 zt
Konserwacja i przeglad elementow matej architektury 1840 zt
Energia elektryczna, oswietlenie 829,41 zt

Szacunkowe koszty nie obejmuja biezacego sprzatania
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