KONCEPCJA URBANISTYCZNA
ZAGOSPODAROWANIA OBSZARU
WNETRZA KWARTALU NR 38
SRODMIEJSKIEJ ZABUDOWY SZCZECINA



kontekst

* koncepcja przestrzeni publicznych w Alei
Wojska Polskiego,

* program animacji spotecznej wsrod
mieszkancow,

* analizy i badania sytuacji spoteczno-
ekonomicznej mieszkancow:

np. analizy zadtuzenia lokali komunalnych
wraz z propozycjami ich oddtuzenia,
mozliwosci aktywizacji zawodowej
mieszkancow, badania socjologiczne postaw
i preferencji mieszkancow wobec przysztego
ksztattu wnetrz kwartatow,

* ekspertyzy techniczne, inwentaryzacje
budowlane i audyty energetyczne
budynkéw komunalnych.



partycypacja mieszkancow

* 648 mieszkancow
* spotkania, warsztaty przedkoncepcyjne

* 73,2 % parkuje wewnatrz kwartatu —
parkowanie ma najwyzszy priorytet w
planach przeksztatcen,

 73% wypoczywa we wnetrzu kwartatu,

* stabilne osiedlenie i dziatalnos$c¢
gospodarcza,

* silne wiezi spoteczne i aktywnos¢
obywatelska,

e wysoki poziom wyksztatcenia (36%
wyzsze),

 55% wigze przysztosc z kwartatem,

* wizja przysztosci: ,zielona wyspa” —
przede wszystkim dla mieszkancow.



etapowanie: odnowa substancji

Na rysunku: obiekty przeznaczone
do wymiany substancji, gruntownej
modernizacji lub rozszerzonej adaptacji
w etapie docelowym

cze$¢ obiektéw wnetrza kwartatu

jest w ztym stanie technicznym,

czes¢ stanowi pustostany lub
wykorzystywana jest w sposdb tymczasowy;

.

koszty zagospodarowania przestrzeni
mogtyby by¢ poréwnywalne lub
przewyzsza¢ wartos$¢ istniejgcej substancji,
co jest nieracjonalne;

e

w uzgodnieniu z Zamawiajgcym
sporzgdzono dwa warianty koncepcji, gdzie
drugi zaktada szerszy zakres wyburzen i
adaptacji istniejgcych obiektow;

&

umozliwia to szersze zaangazowanie
kapitatu prywatnego w proces inwestycyjny.
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zasady kompozycyjno-przestrzenne

* wdrozenie zasady gradacji przestrzeni
tzn. jej stopniowania od przestrzeni
publicznej do indywidualnej (prywatnej),

* tworzenie przestrzeni przyjaznej, tatwej
do identyfikacji:

— rozpoznawalnej,

— sprzyjajacej budowaniu wiezi mieszkancow z
miejscem zamieszkania,

* stymuluje wiezi spoteczne,

Na rysunku: gradacja przestrzeni -

zasady poruszania sie uzytkownikow ° ZWikaza OdeWiedZiaanS’é Za przestrzeh
pomiedzy przestrzeniami o réznym i jej wyposazenie (ogranicza przejawy
charakterze wandalizmu).
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etap 1. poczatkowy

e uporzgdkowanie przestrzeni, wymiana nawierzchni, nowe elementy zagospodarowania;
* zwiekszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnych, zmiany organizacji przestrzeni.



etap 2. docelowy

* remonty obiektéw istniejgcych i doposazenie techniczne, czeSciowa wymiana substancji,
* budowa nowych obiektdw kubaturowych przy zaangazowaniu Srodkdw prywatnych.



etap 1. poczatkowy

powierzchnia
podworzy —
13,2 tys. m2

12x ,,altana”
Smietnikowa

4x altana rekreacyjna
71x tawka

2x plac zabaw

31x latarnie

31 x kosz na odpady

skwer z pergola
i amfiteatrem

3x miejsca spotkan

nawierzchnie
brukowane —
5 tys. m2

inne rodzaje
nawierzchni
utwardzonych —
4 tys. m2

pom. komercyjne -
PU 280 m2



etap 2. docelowy

powierzchnia
podworzy —
13,2 tys. m2

inne rodzaje
nawierzchni
utwardzonych —
0,2 tys. m2

nowe budynki
mieszkalno-ustugowe:

liczba mieszkan
nowych — 36

PUM nowe —
1,8 tys. m2

liczba stanowisk
garazowych — 250

PU garazy zbiorczych —
8 tys. m2:

* 3 kondygnacje
nadziemne

* 2 kondygnacje
poddziemne
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Na rysunku:
podziat kwartatu na sektory;

zakres dziatan i wyposazenie
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rozwigzania techniczno-materiatowe

Stosowane bedg standardy przyjete w ,,Katalogu mebli miejskich miasta Szczecin”
oraz ,Katalogu nawierzchni miasta Szczecin” (2017).

Kompozycja miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych nawigzuje do wytycznych
katalogowych i stosuje rozwigzania analogiczne do:

zestawu 3 — w miejscach szczegdlnie eksponowanych;

zestawu 5 —w miejscach eksponowanych;

zestawu 8 — w przestrzeniach sgsiedzkich;

zestawu 1 — wyjagtkowo w miejscach wyjatkowo eksponowanych.

Zastosowane rozwigzania techniczne nawierzchni
we wnetrzach podwdrzowych nawigzuja
do nastepujgcych wzorcow katalogowych:

CH5 — gdzie krawedzie po fuku bedg ksztattowane pasmami drobnej kostki;
CH7 — z ewentualnym dodaniem kostki na tuku kraweznika;

CH10a (szare) oraz CH10b (kolor) — w miejscach o skomplikowanym ksztatcie;
w przestrzeniach publicznych takze CH2 (zjazdy Z1) oraz CH3 (zjazdy Z2);

elementy wykonczen chodnikow przy ,przeszkodach” to EW1.



| l [ ] o | | ] {
sektor / . .. koszt wyposazenia | koszt pomieszczen taczny koszt wartos$¢ nowych wartos¢ nowych
koszt instalacji wind . ) ) ) . ) )
etap podworz! soc. i komerc. nawierzchni mieszkan garaz

Srodki publiczne:

B
EN 700 800 4000
b1 | 241 250 . . /
b2 [ 320 1200 wyposazenie podworzy — 4,0 min
457 320
2 | 1050 . . .
] 130 120 wymiana nawierzchni — 6,7 min
e 700 240 180
e1 | 367 300 ,
1050 50 100 H .
2 — Srodki prywatne:
f2 | 350 19
263 . .
FEE 70 160 3500 ob. socjalne i komerc. - 2,5 min
(h1 | 348 530
h2 | 350 )
PR 20 420 szyby windowe — 8,7 min
2 | 350
340 1340 . k . 9 |
2 | 350 40 -
L = — nowe mieszKkania min
2 | 350 100
Er 66 150 20 —
e _ nowe garaze — 24 min
1 | 83 150
2 | 350 200
o1 | 65 65
02 | 350 150
p1 ] 65 150 . ’ . .
- 0 Relacja: srodki publiczne
i1 174 240 150
2 | 350 4 H —_
Fo— / $rodki prywatne = 1/5
t 24000
[RAZEM | 8750 4001 2560 5845 9100 24000
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