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1. Wprowadzenie

Niniejsza koncepcja powstata w wyniku przeprowadzonych analiz stanu istniejgcego,

wykonanych w pierwszym etapie opracowania. Analizy te obejmowaty:

* inwentaryzacje urbanistyczng i oszacowanie waloréw istniejgcego stanu

zagospodarowania,

*» analize oczekiwan podmiotow
wiadajacych i administrujacych
terenami,

» analize struktur i wiezi sasiedzkich,
*= 0Szacowanie waloréw krajobrazu
miejskiego i zieleni,

* analize wystepujacych wartosci
kulturowych i form ochrony

konserwatorskiej;

= analize stanu wifasnosci i wiladania
terenami,
* analize obowigzujacych ustalen
planistycznych. Potozenie kwartatu w strukturze przestrzennej

Srodmiescia

Wykonano tez szczeg6towg analize warunkow komunikacji pod katem alternatywnych
lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw mieszkancow jak i oséb korzystajacych z
ustug zlokalizowanych w kwartale oraz jego otoczeniu, poszerzong o analizy mozliwosci i
celowosci jej etapowych przeksztatcen. Analizy te powstaty wspdtbieznie z

wypracowywaniem koncepcji rozwigzan przestrzennych

Dla celéw okreslenia potrzeb programowych obszaru zorganizowano cykl spotkan z
mieszkancami. Wnioski z procesu partycypacyjnego stanowity istotng przestanke do
ksztattowania rozwigzan zawartych w niniejszej koncepcji. Zostaty one opisane w

oddzielnych raportach, przekazanych Zamawiajacemu.

W przedstawionej obecnie wstepnej koncepcji okreslono szczegdtowo propozycje
etapdw realizacji przedsiewzie¢ wraz z okresleniem szacunkowych kosztow inwestycji, z
uwzglednieniem zaproponowanych etapow realizacji oraz zrddet finansowania, w tym

mozliwoscig udziatu w kosztach partneréw prywatnych.



2. Podstawy tworzenia koncepcji

Kwartat zabudowy s$rodmiejskiej w Szczecinie, oznaczony symbolem 38, potozony
jest pomiedzy Alejami Wojska Polskiego a ulicami Bolestawa Krzywoustego, Ksiecia
Bogustawa X oraz Placem Zgody. Pomiedzy czeSciami kwartatu przebiega $lepy odcinek
ul. Andrzeja Matkowskiego. Prezentowana koncepcja urbanistyczna zagospodarowania
wnetrza kwartatlu ma wspomdc realizacje celéw, okreslonych w Lokalnym Programie
Rewitalizacji dla Miasta Szczecin. Ma tez ona uwzglednia¢ w najwyzszym stopniu
potrzeby i oczekiwania mieszkancow, okreslone w wyniku procesu projektowania

partycypacyjnego zastosowanego w procesie tworzenia koncepcji.

Zabudowa kwartatu, powstata gtdwnie na przetomie XIX i XX wieku, cechuje sie
zwartosécig i uktadem pierzejowym o zrdznicowanych funkcjach, z przewagg funkcji
mieszkaniowej. We wnetrzu kwartatu znajduja sie budynki oficynowe o funkcji
mieszkalnej, budynki niemieszkalne, gospodarcze, techniczne, garazowe. Istnieje tez
duzy obiekt bytego kina z lat 60-tych XX wieku. Z powodu braku systematycznych
remontow budynkdéw oraz stanu zagospodarowania wnetrza, zaistniata koniecznosc

podjecia kompleksowych dziatan rewaloryzacyjnych.

Koncepcja porzadkuje wnetrze kwartatu, nadajac mu indywidualny charakter,
wynikajacy z oczekiwan mieszkancéw. Rozwigzania funkcjonalne umozliwiajg zwiekszenie
integracji sgsiedzkiej i skuteczng odnowe spoteczng obszaru. Poprawiaja one warunki
zamieszkania, podnoszg estetyke, funkcjonalnos¢ i atrakcyjnosc¢ przestrzeni sasiedzkiej,

uwzgledniajac srédmiejskie potozenie kwartatu i historyczny charakter zabudowy.

W ramach rewitalizacji obszaru srodmiescia Szczecina powstaje réwnolegle szereg
innych opracowan, merytorycznie powigzanych z przygotowaniem niniejszej koncepcji, w

szczegolnosci dotyczacych rejonu Alei Wojska Polskiego, m.in.:
[0 koncepcja przestrzeni publicznych w Alei Wojska Polskiego,
O program animacji spotecznej wsréd mieszkancow,
O analizy i badania sytuacji spoteczno-ekonomicznej mieszkancéw

(np. analizy zadtuzenia lokali komunalnych wraz z propozycjami ich oddiuzenia,
mozliwosci aktywizacji zawodowej mieszkancéw, badania socjologiczne postaw i

preferencji mieszkancow wobec przysziego ksztattu wnetrz kwartatow),

[0 ekspertyzy techniczne, inwentaryzacje budowlane i audyty energetyczne

budynkéw komunalnych.



Koncepcja zostata wypracowana w oparciu o proces projektowania partycypacyjnego
z uzyciem brytyjskiej metody ,Planning for Real”. Pomaga ona lokalnej spotecznosci
zidentyfikowac jej potrzeby, dazenia i aspiracje zwigzane z otaczajacg ich przestrzenia.

Zrealizowano trzy etapy warsztatow:
(1) ustalenie potrzeb i oczekiwan,
(2) wybor sposobu ich realizacji oraz

(3) ocene wstepnej koncepcji zagospodarowania przestrzeni.

Najwieksze zaangazowanie spotecznosci wzbudzity kolizje nowych sposobow
zagospodarowania z juz istniejacymi, a szczegdlnie kwestia likwidacji garazy i miejsc
postojowych w podworzach. Mieszkancy w wiekszosci nie akceptujg rozwigzan, ktore

pozbawiajg ich mozliwosci parkowania pojazdéw.

Zamiana garazy nha zorganizowane grupowe miejsca postojowe redukuje
zapotrzebowanie na teren i pozytywnie wptywa na estetyke i spojnos¢ wewnetrznej
przestrzeni kwartatow. Taka transformacja ma wieksze szanse na akceptacje
uzytkownikdw miejsc postojowych i garazy niz inne propozycje rozwigzan (np.
wyburzenie) a takze zwieksza akceptacje przeciwnikédw samochodéw w podwodrzach. W
wyniku tych dziatan mozliwe jest tez nadanie kwartatowi indywidualnego i atrakcyjnego

charakteru.

Zamiana garazy hnha zorganizowane grupowe miejsca postojowe redukuje
zapotrzebowanie na teren i pozytywnie wplywa na estetyke i spdjnos¢ wewnetrznej
przestrzeni kwartatow. Taka transformacja ma wieksze szanse na akceptacje
uzytkownikéw miejsc postojowych i garazy niz inne propozycje rozwigzan (np.

wyburzenie) a takze akceptacje przeciwnikdw samochodéw w podwadrzach.

W wyniku tych dziatan mozliwe jest tez nadanie kwartatowi indywidualnego i
atrakcyjnego charakteru. Nalezy przy tym mie¢ na uwadze, ze zapotrzebowanie na
miejsca parkingowe w $rodmiesciu nie wynika wylgcznie z nadmiernego wyposazenia w
pojazdy gospodarstw domowych kwartatu. Ten problem powinien w dalszej perspektywie
ulega¢ zmniejszeniu, wraz z postepem cywilizacyjnym spoteczenstwa, co obserwuje sie w
innych, wysokorozwinietych krajach. Wzrostowi zamoznosci towarzyszy bowiem spadek
wskaznika wyposazenia w pojazdy. Jednak w przypadku kwartatéw srédmiejskich nalezy
mie¢ na uwadze takze potrzeby parkingowe o0séb korzystajacych z ustug w tym rejonie,
ktérych zapotrzebowanie na miejsca postojowe moze przewyzszaé potrzeby samych

mieszkancow. Zaspokojenie tego popytu moze wigza¢ sie z poborem optat w znacznie



wyzszym wymiarze niz optaty, ktére byliby sktonni zaakceptowa¢ mieszkancy. To otwiera
pole do skomercjalizowania tej funkcji obszaru, a tym samym wiaczenie kapitatu

prywatnego w finansowanie inwestycji parkingowych.

We wszystkich  warsztatach, jakie przeprowadzono w ramach procesu
partycypacyjnego tworzenia niniejszej koncepcji mieszkancy podnosili z najwyzszg
ostrosciag kwestie potrzeb parkingowych, ktére nie sg odpowiednio zaspokojone w
obecnych rozwigzaniach w $rédmiesciu Szczecina. Tak wiec idee sugerujace catkowity
eliminacje w sporzadzanej koncepcji stanowisk postojowych we wnetrzach kwartatow,
moze oczywiscie by¢ zrealizowana projektowo, ale szanse na jej praktyczne wdrozenie sg
nikte - grozac ostrymi protestami, ktore najprawdopodobniej skonczylyby sie
odrzuceniem takich rozwigzan koncepcyjnych.

Obiekty przeznaczone do wymiany substancji, gruntownej modernizacji lub rozszerzonej adaptacji w etapie docelowym



3. Zasady kompozycyjno-przestrzenne

W tworzeniu koncepcji przyjeto zasady gradacji przestrzeni tzn. jej stopniowania od
przestrzeni publicznej do indywidualnej. Nie wnikajac w szczegoty teoretyczne i szczegdty
nazewnictwa (przestrzenie posrednie zwane sg czesto ,przestrzeniami spotecznymi”
i ,przestrzeniami sasiedzkimi”), w praktyce zasada ta przyczynia sie do tworzenia
przestrzeni przyjaznej, tatwej do identyfikacji, w rozumieniu zaréwno rozpoznawalnosci
jak i poczucia identyfikacji mieszkancow z miejscem zamieszkania. Sprzyja to
powstawaniu wiezi spotecznych, zwieksza odpowiedzialno$¢ za przestrzen i jej
wyposazenie, tzn. utatwia zaangazowanie w proces jej wspottworzenia jak i troskliwej

cho¢ zarazem bardzo intensywnej eksploatacji, m.in. ogranicza przejawy wandalizmu.

Zasada ta sprowadza
sie do wyraznego
oddzielenia poszczegdlnych
kategorii przestrzeni, tak
aby osoba poruszajaca sie
W niej wyraznie odczuwata
fakt przejscia z jednego
rodzaju przestrzeni do
drugiego. Niedopuszczalne
jest zwtaszcza poruszanie
sie 0sOb postronnych przez
przestrzenie prywatne
badz sgsiedzkie, np.
przechodzenie pod czyimis
oknami w tranzycie do Gradacja preestrzent
miejsc o charakterze mniej lub bardziej publicznym. W praktyce przestrzen stosujaca te
zasade musi by¢ zréznicowana, petna ,zakamarkéw”, zmian kierunkéw patrzenia (a wiec
obserwowanych perspektyw i ich kompozycji), barier widokowych, w tym zieleni
i elementow wyposazenia (tzw. ,matej architektury”), ktére wydzielajg poszczegdlne
kategorie prywatnosci. Takie wnetrza sprzyjajaq integracji mieszkancéw i ich
zaangazowaniu we wspottworzenie przestrzeni, zwtaszcza troski o zielen. Kazdy bowiem
wyraznie odczuwa, do kogo ,nalezy” kazdy fragment przestrzeni, kto jest w nim ,swoj”
a kto "obcy”. Utatwia to eksploatacje przestrzeni, obniza jej koszty i pomaga eliminowac

patologie spoteczne.

Najbardziej widoczng cechg takich przestrzeni sa trawniki przed oknami, co odsuwa

ruch pieszy od okien mieszkancéw. Jednoczes$nie pozwala na przekazywanie troski o
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zielen zainteresowanym mieszkancom. Pod wzgledem projektowym oznacza to swoistg
nieokreslonos$¢ ostatecznego ksztattu przestrzeni, gdyz to mieszkancy w duzym stopniu
beda decydowali o tym, czy okreslony teren bedzie rowno przystrzyzonym trawnikiem,

czy tez bogato zréznicowanym ogrodem kwietnym.

Zasada gradacji przestrzeni jest wzglednie fatwo implementowana w tradycyjnych
przestrzeniach miejskich o strukturze kwartatowej. Zreszta wypracowana zostata na
podstawie obserwacji spotecznego funkcjonowania takich wtasnie przestrzeni. Wnioski z
tych analiz doprowadzity na przetomie lat 60-tych i 70-tych 20. wieku do konkluzji, iz
funkcjonujg one lepiej niz bardziej otwarte przestrzenie osiedli modernistycznych,
zwanych powszechnie ,blokowiskami”, wtasnie ze wzgledu na patologie spoteczne, jakie
im zwykle towarzysza. Przestrzen bezimienna, niczyja, na ogét ulega szybkiej degradacji,

utrwalajac towarzyszace jej negatywne zachowania i postawy spoteczne.

Realizujac idee gradacji przestrzeni w przypadku niniejszej koncepcji, wykorzystano
oczywiscie istniejgce podziaty wewnetrzne kwartatu. Dla celéw projektowo-programowych
i organizacyjnych poszczegdélnym sektorom nadano identyfikatory, uwidocznione na

ponizszym schemacie. Cyfra w tabeli przy symbolu sektora oznacza etap realizacji.

Podziat kwartatu na sektory



4. Program funkcjonalno-przestrzenny

W poszczegdlnych sektorach realizowany jest nastepujacy program funkcjonalny:
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Program funkcjonalno-przestrzenny sprzyja¢c ma integracji spotecznej m.in. poprzez
udostepnienie nastepujgcych obiektow i urzadzen pokazanych w czesci graficznej:

1 - pomieszczenia animacji spotecznej,

2 - altany ogrodowe z miejscem na grill,

3 - place zabaw dla dzieci 0-5 lat,

4 — place zabaw dla dzieci 5-14 lat,

5 - miejsce spotkan / integracji spotecznej, o réznym zakresie wyposazenia,
6 - komory (,altany”) $mietnikowe,

7 - inne drobne elementy wyposazenia, jak tawki, stojaki na rowery etc.

Przewiduje sie tez wykorzystanie przestrzeni spotecznej fragmentu ulicy A. Matkowskiego
na funkcje integrujgce spotecznosc¢ lokalng, m.in. organizacje kawiarni z ogrodkiem w
strefie dojscia do Alei Wojska Polskiego.

Oprécz realizacji nawierzchni i wyposazenia wnetrz kwartatowych koncepcja przewiduje
zmiany w substancji kubaturowej w nastepujacym zakresie:

wyburzenie wiekszosci obiektéw gospodarczych, badz ich adaptacje na cele
spoteczne,

wymiane i czeSciowe uzupetnienia substancji kubaturowej oficyn wskazanych na
rysunku na stronie 7, z dostosowaniem do wspoétczesnych wymogéw techniczno-
funkcjonalnych (2 etap);

zachowanie rezerw terenu pod przyszte szyby windowe (w rysunkach dla etapu 2.
wrysowano szyby windowe);

realizacje nowego obiektu garazowego z 3 kondygancjami nadziemnymi i 2
podziemnymi w miejsce dotychczasowej grupy garazy jednostanowiskowych.

Ponadto koncepcja przewiduje:

modernizacje sieci kanalizacji deszczowej w dostosowaniu do nowego uktadu
nawierzchni,

wymiane sieci os$wietleniowej i jej integracje z systemem monitoringu wnetrza
podworzy,

podtaczenie wszystkich budynkéw do sieci cieptowniczej zdalaczynnej (sie¢ ta
prowadzona jest w pasie ulic, a wiec nie wigze sie z pracami we wnetrzu kwartatu), a
w szczegolnych przypadkach organizacje innego rodzaju ogrzewania niskoemisyjnego,
np. w oparciu o lokalne kottownie gazowe.

Koszty eksploatacji wnetrz kwartatowych obnizone majg by¢ poprzez:

wigczenie mieszkancOw w proces projektowania realizacyjnego z mozliwoscig
indywidualnego zaangazowania w urzadzanie i eksploatacji stref zieleni
przylegajacych do budynkdw,

wspotdziatanie przy realizacji wybranych elementdw wyposazenia, co wzmacnia
stopien identyfikacji z danym miejscem a tym samym ogranicza zjawiska
wandalizmu,

zastosowanie mebli miejskich z katalogu Miasta Szczecina, co powinno wptyngé na
wyzszg jakos¢ wykonanie i utatwi¢ eksploatacje (utrzymanie, naprawy).
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5. Rozwigzania techniczno-materiatowe

Koncepcja zaktada stosowanie rozwigzan technicznych sprzyjajacych trwatosci.
W odniesieniu do obiektdw i wyposazenia (elementéow ,matej architektury” - mebli
miejskich) w petni stosowane bedq standardy przyjete w ,Katalogu mebli miejskich
miasta Szczecin” oraz ,Katalogu nawierzchni miasta Szczecin” (2017). Dodatkowo
trwatos$¢ wynika¢ bedzie z zaangazowania mieszkancéw w proces projektowania, budowy
i eksploatacji wprowadzanych nowych rozwigzan kompozycyjno- przestrzennych.
Zwiekszy to poczucie tozsamosci i identyfikacji z dokonywanymi zmianami, naktoni do

korzystania z przestrzeni sgsiedzkich a takze moze ograniczy¢ ryzyko wandalizmu.

Kompozycji miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych nawigzuje do wytycznych

katalogowych i stosuje rozwigzania analogiczne do:
O zestawu 3 - w miejscach szczegodlnie eksponowanych;
O zestawu 5 - w miejscach eksponowanych;
[0 zestawu 8 — w przestrzeniach sasiedzkich;

O zestawu 1 - wyjatkowo w miejscach wyjatkowo eksponowanych.

Podstawowe formy mebli miejskich
w przestrzeniach sqsiedzkich —
,Zestaw 8” wqg ,Katalogu mebli miejskich miasta Szczecina”
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Zastosowane rozwigzania techniczne nawierzchni we wnetrzach podwérzowych

nawigzujg do nastepujacych wzorcéw katalogowych:

CH5 - gdzie krawedzie po tuku beda ksztattowane pasmami drobnej kostki;
CH7 - z ewentualnym dodaniem kostki na fuku kraweznika;

CH10a (szare) oraz CH10b (kolor) — w miejscach o skomplikowanym ksztatcie;
w przestrzeniach publicznych takze CH2 (zjazdy Z1) oraz CH3 (zjazdy Z2);

elementy wykonczen chodnikéw przy ,przeszkodach” to EW1.

Zastosowane bedq nastepujgce meble miejskie:

tawka L6 z oparciem dla zestawu 3;

tawka L7 bez oparcia dla zestawu 3;

tawka L8 bez oparcia dla zestawu 8;

tawka L12 z oparciem dla zestawu 5;

tawka L13 bez oparcia dla zestawu 5;

kosz $mietnikowy K2 dla zestawéw 3 i 5

kosz $mietnikowy K5 w przestrzeniach o duzej ,intensywnosci Smiecenia”;
kosz $Smietnikowy K6 dla zestawu 8;

stojak na rowery ST1 dla zestawu 5 i ewentualnie zestawu 1;
stojak na rowery ST2 dla zestawow 3 i 8;

stupek uliczny S4 dla zestawu 5;

stupek uliczny S5 dla zestawu 3;

stupek uliczny S7 dla zestawu 8 — w mutacjach S8a, S8b i S8c od najnizszego do

najwyzszego;
stupek uliczny S8 dla zestawu 8;
ogrodzenia wewnetrzne bedg bazowaty na wzornictwie barierki ulicznej B1;

barierki trawnikowe beda bazowaly na pomysle barierki S2, przy czym ksztatt

stupkow bedzie oparty o wzdér stupka S4;

ewentualnie wykorzystany bedzie stupek uliczny S1 dla zestawu 1 - w przypadku

zastosowania tego zestawu;
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ewentualnie wykorzystany bedzie kosz $mietnikowy K3 dla zestawu 1 -

w przypadku zastosowania tego zestawu.

Kompozycje nawierzchni sktadac¢ sie bedg z nastepujacych sktadowych:

kraweznik uliczny szerokosci 30 cm;

kraweznik uliczny szerokosci 15 cm;

obrzeze chodnikowe szerokosci 8 cm;

nawierzchnia z ptyt granitowych prostokatnych 100x60 cm (2 odcienie szarosci);
nawierzchnia z ptyt betonowych 50x50 cm (dwa odcienie);

nawierzchnia z ptyt betonowych 35x35 cm (dwa odcienie);

nawierzchnia z kostki kamiennej tamanej lub betonowej prostokatnej 10x10 cm

(dwa odcienie szarosci);

nawierzchnia z kostki betonowej trapezowej o pasach szerokosci 10 cm (dwa

odcienie szarosci + barwa zétta);

nawierzchnia z kostki kamiennej tamanej 5x5 cm do wybranych elementow

wykonczenia.
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6. Zagadnienia organizacyjno-finansowe

Proponowana w koncepcji struktura przestrzenna kwartatu sprzyja podziatowi zadan
wykonawczych i eksploatacyjnych. W szczegdlnosci umozliwia czynne zaangazowanie
mieszkancow i uzytkownikdw w proces szczegdtowego projektowania poszczegdlnych
sektordéw a takze utatwia wysoki potencjalnie udziat sektora prywatnego w finansowanie

wybranych przedsiewziec.

Dla oszacowania mozliwosci w tym zakresie przyjeto wskaznikowe koszty
jednostkowe poszczegdlnych elementéw wyposazenia kwartatu, ktére ukazano w
ponizszej tabeli. Podaje ona wartosci w tysigcach ztotych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze pod
poszczegdllnymi pozycjami miesci sie cata grupa kosztéw, m.in. przygotowania terenu,

usuniecia poprzednich form zagospodarowania, instalacji itp.

winda 350
Smietnik 35
altana 50
tawka 6
kosz 3
latarnia 10
plac zabaw 100
bruk 1
inne utw. 1,2
podcien 100

inne 3
pom. socjalne 2
pom. komercyjne 4
cena mieszkan 5
cena stan. postoj. 3

Koncepcja przedstawia dwa etapy dziatan:

1. uporzadkowanie terenu i modernizacja nawierzchni wnetrza kwartatu wraz
z czesciowag realizacja modernizacji budynkdéw, ewentualnie wyburzen

obiektow o nieodpowiednim stanie technicznym

2. realizacja docelowego programu funkcjonalno-przestrzennego z zaangazo-

waniem inwestoréw zewnetrznych.

Dla kazdego sektora kwartatu zestawiono wydatki w obu etapach realizacji (cyfra

przy identyfikatorze sektora).
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koszt koszt wartosé wartosé
sektor / koszt .. ) ., | faczny koszt
etap |instalacji wind wyposa,zenla pon"!leszczen nawierzchni n.owychl nowth
podwdrzy | soc.ikomerc. mieszkan garazy
al 189 800 500
a2 700 800 4000
bl 241 250
b2 700 320 1200
cl 457 320
c2 1050
di 130 120
d2 700 240 180
el 367 300
e2 1050 50 100
fl 124 100
2 350 19
gl 263
g2 700 160 3500
h1 348 530
h2 350
i1 20 420
j2 350
k1 340 1340
k2 350 40
11 372 720
12 350 100
m1l 66 150
m2 700 250
nl 83 150
n2 350 200
ol 65 65
02 350 150
pl 65 150
p2 350
rl 174 240 150
r2 350
s 588 4660
t 24000
RAZEM 8750 4001 2560 5845 9100 24000

Jak wynika z tabeli zbiorczej (ponizej) w proponowanej koncepcji taczny koszt

wyposazenia podwdérzy w meble miejskie wynosi ok. 4 min zt a ftgczny koszt wykonania

/adaptacji nawierzchni to ok. 6,7 min zt (z trawnikami). Suma tych pozycji (10,7 min
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ztotych) to faczny koszt realizacji podstawowych zmian w przestrzeniach miedzy

budynkowych.

Do tej kwoty nalezy doliczy¢ koszty realizacji obiektéw kubaturowych we wnetrzach
kwartatu. Jednak wydatki te po pierwsze beda sie zwracaty dochodami z najmu, a po
drugie - mogg by¢ finansowane ze znaczacym udziatem kapitatu prywatnego. I tak koszt
realizacji obiektéw socjalnych i komercyjnych wynosi wg koncepcji ok. 2,5 min ztotych, a
koszt realizacji zewnetrznych szybow windowych ok. 8,7 min ziotych. W koncepcji
przewidziano miejsca dla tego typu urzadzen przy wiekszosci kamienic, jak rezerwe
terenu. Przy wzroscie standardow rynkowych w przysztosci moze by¢ trudno utrzymywad
wysokg warto$¢ mieszkan na wyzszych kondygnacjach bez tego typu udogodnienia.
Wiasciciele mogg wiec realizowaé tego typu urzadzenia, oczywisci na wiasny koszt, a

koncepcja im to umozliwia.

Niezaleznie od tego koncepcja umozliwia realizacje dodatkowego programu
mieszkaniowego w postaci 36 mieszkan za taczng kwote ok. 9 min ztotych (wartos¢ ta
uwzglednia koszty wykupu lokali likwidowanych). Zaktada tez realizacje parkingu
wielopoziomowego (5 kondygnacji, w tym 2 podziemne) o 250 miejscach postojowych,

za taczng kwote 24 min ztotych.

Powyzsze obliczenia wskazuja, ze udziat $srodkéw publicznych w realizacji programu
przedstawionego w koncepcji wynosi ok. 18%, tak wiec relacja srodkéw publicznych do

prywatnych wynosi ponizej 1 / 5.
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7. Podsumowanie

Koncepcja wskazuje na duzy potencjat rozwojowy kwartatu, ktory moze i
powinien zosta¢ wykorzystany dla poprawy zagospodarowania przestrzeni. Dzieki swej
potencjalnej atrakcyjnosci, przy odpowiedniej polityce zmian, rozwdj spoteczny i
gospodarczy oraz poprawa stanu zagospodarowania mogg zostal osiggniete przy
wzglednie ograniczonym udziale srodkow publicznych, z wyjgtkiem okresu
poczatkowego. W nim bowiem dziatania w sferze publicznej powinny mie¢ znaczenie
inicjujace zainteresowanie kapitalu prywatnego, ktéry w kolejnych fazach

przeksztatcen przestrzennych kwartatu bedzie nabierat coraz wiekszego znaczenia.

Koncepcja ma za zadanie m.in. utwierdzenie potencjalnych inwestoréw w
przekonaniu, ze wizja rozwoju kwartatu ma charakter trwaty. Rola samorzadu jest
koordynacja catego procesu. Aby przyjete zatozenia byly sukcesywnie realizowane musza

by¢ podparte takze innymi dziataniami. Niewatpliwie istotnymi zadaniami beda:

e kreowanie pozytywnego wizerunku obszaru i integrowanie Iokalnej
spotecznosci - dziatania te wchodza przede wszystkim w zakres przedsiewziec

realizowanych w ramach programu rewitalizacji;

e dziatania koordynacyjne i organizacyjne w zakresie wspoipracy z inwestorami
prywatnymi, w tym inicjowanie przedsiewzie¢ komercyjnych Ilub w formule
partnerstwa publiczno-prywatnego, m.in. zmierzajacych do etapowej realizacji

przeksztatcen okreslonych w koncepcji;

o kontrolowanie cen nieruchomosci nakierowane na ich zrownowazony wzrost, przy

zapobieganiu zjawiskom spekulacji, ograniczajgcej faktyczny zakres inwestyciji.
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